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I. PLANZEICHNUNG MIT TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN
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Textliche Festsetzungen Teil - B -

1.

1.1.

4.1.

4.2.

4.3.

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzuléssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Einzelhduser, die mit

einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind, zuldssig. Die Lange
und Breite der Einzelhduser darf entsprechend der abweichenden
Bauweise "a" jeweils maximal 15 m betragen. (§ 22 Abs. 2 Abs. 4
BauNVO)

Mit Gehrechten zu belastende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

. Die Flache G ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu

belasten.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b
BauGB

Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Wohngrundstiicken
sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pro angefangene 400 m? Baugrundstiicksflache ist mindestens

1 groRkroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige Laubb&ume oder

2 hochstammige Obstbaume der Pflanzenlisten Nr. |, [l und lll zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Baume kénnen auch auf den privaten Griinflachen mit der
Zweckbestimmung Hausgarten gepflanzt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

Bei festgesetzten Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind grund-
satzlich gebietstypische, standortgerechte Arten zu verwenden. Der
Mindeststammumfang der nach textlicher Festsetzungen 4.2 zu
pflanzenden Geholze betragt fiir groRkronige Baume 14 - 16 cm, fur
kleinkronige Bdume 12 - 14 cm und fiir Obstbdume 10 - 12 cm.
Standortgerechte einheimische Gehdlze sind in den Hinweisen
aufgefiihrt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.4

4.5.

. Innerhalb der privaten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" ist die Errichtung baulicher Anlagen, die Nebenan-
lagen nach § 14 BauNVO entsprechen, bis zu insgesamt 20 m? je
Grundstiick zulédssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Als Grundstiicksabgrenzungen sind nur sockellose und offene
Einfriedungen (Z&aune) zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

5.

5.1

Hi
1.

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden
folgende ortliche Bauvorschriften zum Bestandteil des
Bebauungsplans:

Auf den Baugrundstiicken sind Mauern und andere, aus durchgehend
geschlossenen Bauelementen bestehende Einfriedungen unzulassig.
Hecken sind zuléssig. Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen
durfen eine Hohe von 1,5 m nicht tberschreiten.

(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

nweise zum Artenschutz und zum Wald

Zur Vermeidung von Tétungen oder Verletzungen von Jungvégeln und
Eiern in Nestern sollen die Baufeldfreimachung sowie notwendige Ge-
hélzrodungen auRerhalb der Brutzeit von V6geln vorgenommen wer-
den, und zwar lediglich vom 1. Oktober bis zum 28. Februar. Um einen
Brutbeginn in der folgenden Saison zu verhindern, sollen die Bauar-
beiten kontinuierlich fortgesetzt werden.

. Vor Beginn der Baufeldfreimachung soll eine erneute Kontrolle zur

maoglichen Betroffenheit von Nestern hiigelbauender Waldameisen
erfolgen. Im Fall eines Vorkommens werden geeignete
SchutzmaRnahmen erforderlich.

. Um die Nahrungsgrundlage von Fledermausen zu erhalten, sollen fiir

Stralenbeleuchtungen insektenfreundliche Leuchtmittel verwendet
werden. Als insektenfreundlich gilt u.a. eine Minimierung der Beleuch-
tung hinsichtlich Intensitat und Dauer, die Verwendung warmweiler
Leuchtmittel mit geringen Blauanteilen und moglichst geringer Infrarot-
sowie ultravioletter Abstrahlung, die Vermeidung von Streulicht und ei-
ner Abstrahlung in den oberen Halbraum sowie die Verwendung
geschlossener Gehause mit geringer Oberflachentemperatur.

. Es wird auf die Regelungen des § 23 LWaldG ("Umgang mit Feuer")

hingewiesen.

Pflanzlisten
Nr. | GroRkronige Laubbaume:
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Stiel-Eiche
Quercus robur Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Nr. Il Kleinkronige Laubb&ume:
Acer campestre Feldahorn
Aesculus x carnea Rotbliihende Rosskastanie
Carpinus betulus Hain-Buche
Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus monogyna WeiRdorn (eingrifflig)
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Nr. Il Hochstammige Obstbaume:
Apfel (Malus domestica) in Sorten wie

‘Boiken, ‘Gelber Bellefleure’, ‘Landsberger Renette’, ‘Ribston
Pepping’, "Altlander Pfannkuchenapfel’, ‘Champagnerrenette’,

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO)

WA

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (GR2)

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

A

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Nur Einzelhduser zulassig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

ooogooo Gehrecht (Wanderweg) geman
ooobooo text]. Festsetzung Nr. 3.1

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—— —— Leitung oberirdisch ( Telefon)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache
mit der Zweckbestimmung:

Hausgarten

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter
,&V Vermafung in Meter (m)

Planunterlage (ETRS89, DHHN2016)
ObVI Manfred Grieger, Helmut-Schmidt-Allee 1
16348 Bernau bei Berlin, Stand September 2020

Gebaude (Bestand)
offentliche Verkehrsflache (Bestand)

Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer

. Geléndehghe tiber Normalhdhennull
Weg/ Strafe
Ackergrenze / Vegetationsgrenze

S Zan

Bestandsbéume / Vegetationsflachen

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan ,Wendestelle Langerénner Weg", bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am .......................
von der Gemeindevertretung der Gemeinde Ridnitz gemaf § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen (Beschluss- Nr. .........ccccoooeiiiiiininenn. )-
Die Begriindung des Bauungsplanes wurde gebilligt.

Amt Biesenthal-Barnim, ... ...

Der Amtsdirektor

Siegel

2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftska-

tasters mit Stand vom ............................

und weist die planungsrelevanten

baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig

moglich.

Bernau bei Berlin, ......................

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Siegel

3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeinde-
vertretung vom ........cccceeeeeeeniiineenn. Ubereinstimmt.

Amt Biesenthal-Barnim, ... ... ...........

Der Amtsdirektor

Siegel

4. Die Satzung des Bebauungsplanes und die Begriindung sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind im Amtsblatt fir das Amt Biesenthal-Barnim vom ...............cccococes
Ausgabe-Nr. ................. offentlich bekannt gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Amt Biesenthal-Barnim, ......... ...........

Der Amtsdirektor

Siegel

‘Goldparméne”
Birne (Pyrus communis) in Sorten wie

‘Gellerts Butterbirne’, ‘Gute Luise’, "Poiteau’, "Pastorenbirne’,
‘Bosc’s Flaschenbirne”

SuRkirsche (Prunus avium) in Sorten wie

‘Nanni’, ‘Regina’, ‘Schneiders Spéte Knorpel’, ‘Maibigarreau”
Pflaume (Prunus domestica) in Sorten wie

‘Anna Spéth’, "Hauszwetsche’, ‘Graf Althans Reneklode’,
‘Wangenheim”

Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

-Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert
worden ist.

-Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden
ist.

-Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

-Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23,
[Nr. 18])

Bebauungsplan der Gemeinde Rudnitz
~Wendestelle Langeronner Weg“

Entwurf
Stand Januar 2026
M 1: 500
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und Projektbegleitung GmbH
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I. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
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1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1.1.  Anlass und Ziel der Planung

Auf einer ca. 0,21 Hektar grolie Flache am Langer6nner Weg beabsichtigt ein privater
Vorhabentrager zwei Baugrundstucke fur Einfamilienh&user zu entwickeln. Da sich die
Flache im AuRenbereich gemal § 35 BauGB befindet, ist als Voraussetzung fur die Ver-
wirklichung des Vorhabens die Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich, der den Bereich als Grunflache darstellt.

Auf Antrag des Vorhabentragers vom 26.03.2021 hat die Gemeindevertretung Ridnitz
am 27.05.2021 die Einleitung der Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Wen-
destelle Langerénner Weg“ sowie zur Anderung des Flachennutzungsplanes beschlos-
sen. Ziel der Bauleitplanungen ist es, der Nachfrage nach Baugrundsticken fur den
Einfamilienhausbau Rechnung zu tragen und den Wohnstandort Rudnitz im Rahmen
der Eigenentwicklung zu fordern. Dazu sollen ein Allgemeines Wohngebiet nach 8 4
BauNVO festgesetzt sowie die notwendigen Erschlielungsflachen gesichert werden.
Die rickwartigen Grundstucksbereiche sollen als private Grunflachen festgesetzt wer-
den.

Am 28.04.2022 wurde von der Gemeindevertretung der Beschluss gefasst, die Art des
Aufstellungsverfahrens dahingehend zu andern, dass der Bebauungsplan nach § 13b
BauGB (beschleunigtes Verfahren) aufzustellen ist. Dabei entfallt u.a. die Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltprifung und zur Erstellung eines Umweltberichtes gemaRl §
2 Abs. 4 BauGB. Zudem ist der Flachennutzungsplan lediglich im Wege der Berichti-
gung anzupassen ist. Ein umfassendes Anderungsverfahren ist nicht mehr erforderlich.

Nachdem der Bebauungsplan im Juni 2023 auf Grundlage des 8§ 13b BauGB als Sat-
zung beschlossen wurde, hat das Bundesverwaltungsgerichtes am 18.7.2023 hochst-
richterlich entschieden, dass diese Verfahrensart gegen Europarecht versto3t und so-
mit nicht anwendbar ist. Da der Satzungsbeschlusses noch nicht ortsiiblich bekannt
gemacht wurde, hatte der Bebauungsplan auch keine Rechtskraft erlang. Er soll nun-
mehrim Normalverfahren einschliellich Umweltprifung und Umweltbericht fortgeftihrt
und der Flachennutzungsplan geméan § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren ge&andert
werden. Der entsprechende Beschluss wurde am 5.6.2025 durch die Gemeindevertre-
tung Rudnitz gefasst. Die bereits erfolgte Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6f-
fentlicher Belange in 2022 und 2023 wird in diesem Verfahren als friihzeitige Beteiligung
gem. 83 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB gewertet

1.2. R&aumliche Lage, Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Das ca. 0,2 ha groRRe Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Siedlungsbereiches
von Rudnitz, im Bereich der Wendestelle am Langerdonner Weg. Sudlich verlauft der
offentliche Langerdnner Weg, daran anschlielend Wohngrundsticke. Nordlich, Gst-
lich und westlich wird das Plangebiet von Waldflachen im Eigentum des Vorhabentra-
gers eingefasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Gemarkung Rudnitz, Flur 8 im
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Flurstick 18 (tiw.).

Gegeniber der Entwurfsfassung vom Januar 2022 wurde der Geltungsbereich nach
Osten geringfiigig um ca. 120 m? vergroliert, um eine Wendestelle fur Ver- und Entsor-
gungsfahrzeuge platzieren zu kbnnen.

Der Vorhabentrager ist Grundsttickseigentumer des im Geltungsbereich des B-Plans
liegenden Flurstiicks 18.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes © GeoBasis-DE/LGB/BKG 2021

1.3. Planungsbindungen

1.3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bebauungsplane sind gemal 8 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR), dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) sowie den Regional-
planen dargelegt.

Mit Inkrafttreten des LEP HR am 01.07.2019 gelten die Ziele, Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung. Danach liegt die Gemeinde Riudnitz gemaRl

10



Bebauungsplan "Wendestelle Langerbnner Weg*
Amt Biesenthal-Barnim, Gemeinde Rudnitz Entwurf Januar 2026

Festlegungskarte im Strukturraum ,,Weiterer Metropolenraum* (WMR) und ist keiner
Zentrumsfunktion zugeordnet.

Die Gemeinsame Plandesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat mit Schreiben
vom 22.06.2020 zur beabsichtigten Planung eine Stellungnahme zu den Zielen der
Raumordnung abgegeben. Es handelt sich dabei nicht um eine MalRnahme der In-
nenentwicklung, sodass die geplante Wohnsiedlungsflache an die Eigenentwick-
lungsoption fur die Gemeinde Rudnitz von ca. 2,0 ha gemal Ziel 5.5 Abs. e LEP HR
anzurechnen ist.

In der Stellungnahme wurde weiterhin ausgefuhrt, dass die Planung mit dem relevan-
ten Ziel 5.2 LEP HR vereinbar ist, wonach neue Siedlungsflachen an vorhandene Sied-
lungsgebiete anzuschlieBen sind.

Inanspruchnahme der Entwicklungsoption / Wachstumsreserve

Die Gemeinde Rudnitz ist kein zentraler Ort und kein Schwerpunkt der Wohnsiedlungs-
flachenentwicklung. Sie ist gemaf Z 2.1 des Sachlichen Teilregionalplanes ,,Raumstruk-
tur und Grundfunktionale Schwerpunkte" der Regionalen Planungsgemeinschaft
Uckermark-Barnim kein Grundfunktionaler Schwerpunkt. Insofern kann sie sich nur Im
Rahmen der Eigenentwicklungsoption (1 ha/ 1000 Einwohner) entwickeln.

Gemal der Stellungnahme der Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Bran-
denburg vom 14.06.2022 zum Bebauungsplan ergibt sich fur die Gemeinde eine Eigen-
entwicklungsoption von 2,0 ha fur einen Zeitraum von 10 Jahren. Die in dem Geltungs-
bereich geplante Wohnsiedlungsflache wird mit 0,1 ha wird auf die zur Verfigung ste-
henden Eigenentwicklungsoption angerechnet. Dartuber hinaus werden durch den
rechtskraftigen B-Plan ,,Bergstralle* 1,2 ha neuer Siedlungsflache in Anspruch genom-
men, sodass der Gemeinde noch eine Eigenentwicklungsoption von 0,7 ha zur Verfu-
gung steht.

Zusammenfassend ist die Planung an die Zeile der Raumordnung angepasst.

1.3.2. Regionalplan Uckermark-Barnim

Die Regionalplanung stellt die tberortliche, Uberfachliche und zusammenfassende
Landesplanung im Gebiet einer Region dar, hier die Planungsregion Uckermark-Bar-
nim mit den gleichlautenden Landkreisen. Dabei geben die Regionalplane den Rah-
men sowie die Grundsatze und Ziele der Raumordnung vor, die aus dem Landesent-
wicklungsplan zu entwickeln sind. Der derzeit geltende Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) gibt den Regionalen Planungsgemein-
schaften vor, folgende Themen besonders zu bearbeiten:

Grundfunktionale Schwerpunkte, gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte, Wind-
energienutzung, oberflachennahe Rohstoffe und Hochwasserschutz. Dartiber hinaus
ist der Freiraumverbund des LEP HR in die Regionalplane zu ubertragen. Diese Regio-
nalplane sind daher auf kommunaler Ebene u.a. bei der Erarbeitung von Flachennut-
zungsplanen sowie Bebauungsplanen zu bertcksichtigen.
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Geméall dem Sachlichen Teilregionalplan ,,Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte* der Planungsregion Uckermark-Barnim ist nach der Festlegungskarte
die Gemeinde Rudnitz nicht als Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt.

Auf Grundlage des sachlichen Teilregionalplans ,,Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte (genehmigt mit Bescheid vom 18. November 2020, am 23. Dezember
2020 im Amtsblatt fur Brandenburg bekannt gemacht) ist eine Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den raumordnerischen Belangen erkennbar.

Der integrierte Regionalplan Uckermark-Barnim (23.10.2024) stellt das Plangebet als
Randbereich des Vorbehaltsgebiets Siedlung dar. Geméalk dem Grundsatz 4.1 sollen
neue Wohnsiedlungsflachen bevorzugt in den Vorbehaltsgebieten Siedlung entwi-
ckelt werden.

Angrenzend grenzt das Vorranggebiet Freiraumverbund an, der geméafl dem Ziel 6.1
raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern ist. Im Freiraumverbund sind raum-
bedeutsame Planungen und MaRnahmen, die Flachen insbesondere durch bauliche
Nutzung beanspruchen oder zu einer Zerschneidung fuhren ausgeschlossen, sofern sie
die Funktion oder die Verbundstruktur beeintrachtigen.

Eine Beeintrachtigung der Funktion oder die Verbundstruktur des Freiraumverbundes
wird durch die Planung nicht hervorgerufen. Es wird daher davon ausgegangen, dass
die Planung ist mit den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung vereinbar ist.

1.3.3. Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Rudnitz stellt das Plangebiet
als Grunflache dar. Nordlich befinden sich Waldflachen, westlich und ostlich sind Reste
der Uberplanten Grunflache dargestelit. Stidlich des Langerdnner Weges schlielit sich
eine Wohnbauflache mit Einfamilienhausgrundstiicken an. Die nordlich entlang der
Waldkante dargestellte Schutzgebietsgrenze bezieht sich auf den Naturpark Barnim.

Abbildung 2: Ausschnitt gultiger FNP
(Gemeinde Rudnitz) mit Anderungsbereich

b .

. . Der Flachennutzungsplan wird im Paral-
lelverfahren ge&ndert und an die Festset-
zungen des Bebauungsplanes ange-
passt. Dabei wird statt der Grunflache
eine Wohnbauflache (W) dargestellt.
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1.3.4. Satzungen und sonstige Planungen der Gemeinde Rudnitz

Das Vorhabensgebiet liegt aullerhalb der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der
Gemeinde Rudnitz vom November 2007. Sudlich grenzt der Klarstellungsbereich an,
der eine einreihige stralenbegleitenden Bebauung entlang des Langerdnner Weges
regelt.

Abbildung 3: Darstellung angrenzender Planverfahren © GeoBasis-DE/LGB/BKG 2021
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1.3.5. Leitbild 7 Ortsentwicklungskonzeption Rudnitz 2035

Ziel des 2018 aufgestellten Ortsentwicklungskonzeptes ist, den Burgerinnen und Bur-
gern der Gemeinde Rudnitz eine langfristige Zukunftsorientierung mit dem Zeithorizont
2035 zu geben.

Das Leitbild liegt der Ortsentwicklungskonzeption zugrunde und ist die kurzgefasste
Darstellung der von den Burgern gewollten Zukunft von Rudnitz. Danach folgt das Pro-
jekt dem 1. Grundsatz der nachhaltigen Gestaltung des Ortsbildes und der Siedlungen.

Das Projekt entspricht insbesondere dem Handlungsfeld ,,Siedlungsentwicklung*, wo-
nach einer quantitativen und rasanten Expansion nun das Hauptziel in der Verbesse-
rung der Lebensqualitat der Bewohner gesehen wird. Das Dorf der Zukunft versteht sich
als Familiendorf und zugleich als Dorf, in welchem sich Menschen jeden Lebensalters
und unterschiedlicher Lebensformen zu Hause fiuihlen. Dabei soll sich die Siedlungsent-
wicklung organisch in die umgebende Landschaft einbinden, um auch den
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Klimaschutz zu beachten. Im Bereich Siedlungsentwicklung sollen auch einheitliche
Gestaltungselemente Beachtung finden.

FUr das in Rede stehende Vorhaben besteht der Bezug zum Leitbild und zur Ortsent-
wicklungskonzeption in der Umsetzung einer aus der Eigenentwicklung heraus entstan-
denen Nachfrage nach Baugrundstiicken fir den Eigenbedarf.

In Bezug auf die Nachhaltigkeit und den Klimaschutz sollen nur Flachen in Anspruch
genommen werden, die unmittelbar an den vorhandenen Siedlungsbereich angren-
zen und bereits durch anthropogene Nutzungen in Anspruch genommen wurden
(Wendestelle, Parkplatze). Waldflachen sollen nicht Gberbaut werden. Weiterhin soll
sich die Bebauungsstruktur an der vorhandenen gegenuber liegenden Bebauung mit
ortstypischen Einfamilienh&usern orientieren.

1.4. Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gemal 8§ 13b BauGB i.V.m.
§ 13a BauGB aufgestellt bzw. ab 2025 im Normalverfahren weitergefihrt.

Die durchgefiihrte Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zum Entwurf im Mai — Juli
2022 sowie die eingeschrankte Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zum 2. Ent-
wurf im Februar - Marz 2023 wird im Rahmen des Normalverfahrens als friihzeitige Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB du 8 4 Abs. 1 BauGB
gewertet.

1) Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rudnitz am 27.05.2021 die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,,Wendestelle Langerdnner Weg* beschlossen. Auf der Sitzung der Ge-
meindevertretung vom 28.04.2022 wurde die Wandlung ins Verfahren nach § 13b
BauGB (beschleunigtes Verfahren) beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung des
Beschlusses erfolgte gemal § 2 (1) Satz 2 BauGB im Amtsblatt fir das Amt Biesenthal-
Barnim Nr. 6 vom 29.06.2021.

2) Mitteilung von Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat am 22.06.2021 die
Ziele und Grundsatzen der Raumordnung mitgeteilt.

3) Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf

Die Gemeindevertretung von Rudnitz hat in ihrer Sitzung 28.04.2022 den Entwurf des
Bebauungsplanes vom Januar 2022 gebilligt und die Durchfiihrung der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung beschlossen.

4) Formliche Offentlichkeitsbeteiligung am Entwurf

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 08.06.2022
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—08.07.2022 statt. Es ging eine Burgerstellungnahme ein.

5) Formliche Beteiligung der Behdrden am Entwurf

Die Behodrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB fand mit Schreiben vom 16.05.2022
mit Fristsetzung zum 17.06.2022 statt. Es gingen 16 Stellungnahmen ein.

6) Billigungs- und Ausleqgungsbeschluss zum 2. Entwurf

Die Gemeindevertretung von Rudnitz hat in ihrer Sitzung 15.12.2022 den 2. Entwurf des
Bebauungsplanes vom November 2022 gebiligt und die Durchfihrung der einge-
schrankten Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung beschlossen.

7 Eingeschrankte Offentlichkeitsbeteiliqung am 2. Entwurf

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum
vom 08.02. - 03.03.2023 statt. Es gingen zwei Burgerstellungnahmen ein.

8) Eingeschrankte Betroffenenbeteiligung am 2. Entwurf

Die eingeschrankte Betroffenenbeteiigung nach 8 4a Abs. 3 i. V. m. 4 Abs. 2 BauGB
fand mit Schreiben vom 19.12.2022 mit Fristsetzung zum 20.01.2023 statt. Es gingen 4
Stellungnahmen ein.

9) Abwaqgungs- und Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung von Rudnitz fasst in ihrer Sitzung am 01.06.2023 den Abwa-
gungs- und Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Wendestelle Langeréonner Weg*.

10) Beschluss zur Fortfuhrung des Bebauungsplanes im Normalverfahren

Die Gemeindevertretung von Rudnitz hat am 05.06.2025 beschlossen, dass nach 8§ 13b
BauGB nicht beendete Bebauungsplanverfahren ,,Wendestelle Langerdnner Weg* im
Normalverfahren einschliellich Umweltbericht nach §8 2 ff. BauGB weiterzufuhren und
den Flachennutzungsplan zu &ndern.

11) Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf
Die Gemeindevertretung von Rudnitz hat in ihrer Sitzung ............. den Entwurf des Be-
bauungsplanes vom ................... gebiligt und die Durchfiihrung der Offentlichkeits-

und Behordenbeteiligung beschlossen.

12) Formlich Offentlichkeitsbeteiligung am Entwurf

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom
.................. — ... Statt.

13) Formliche Beteiligung der Behdrden am Entwurf

Die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB fand mit Schreiben vom ...............
mit Fristsetzung zum ..................... statt.

14) Abwaqgungs- und Satzungsbeschluss

15



Bebauungsplan "Wendestelle Langerbnner Weg*
Amt Biesenthal-Barnim, Gemeinde Rudnitz Entwurf Januar 2026

Die Gemeindevertretung von Rudnitz fasst in ihrer Sitzungam ................... den Abwéa-
gungs- und Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Wendestelle Langerénner Weg*

2. AUSGANGSSITUATION

2.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld

Das ca. 0,2 ha grolie Plangebiet wird dominiert von ruderalen Wiesen unterschiedli-
cher Auspragung sowie unbefestigten Wegen (Wendeschleife). Entlang des
Langerdnner Weges verlauft innerhalb des Plangebietes eine oberirdische Telekom-
munikationsleitung bis zum letzten Bestandsgrundstiick siidwestlich des Weges. Der
Geltungsbereich selbst ist ansonsten unbebaut und, mit Ausnahme von wenigen Bau-
men, geholzfrei.

Die angrenzenden Waldflachen (Uberwiegend Kiefernforst) sind geméaR aktueller
Waldfunktionskartierung mit den Waldfunktionen "Nutzwald" und "Erholungswald, In-
tensitatsstufe 2 eingestuft und geschitzt. Der Waldrand wird durch vereinzelte Eichen
und aufkommend Robinie gepragt. Sudlich des Langeronner Weges befinden sich
Wohngrundsticke mit Einzelhausbebauung. Weiter westlich schliellen sich Koppeln
und Weideflachen an.

2.2. Verkehrliche Erschliel3ung

AuBere ErschlieRung

Das Plangebiet wird Gber die Anliegerstralle Langerdnner Weg erschlossen. Die Stich-
stralle endet an einer Wendeschleife, die durch den Bebauungsplan uberbaut wer-
den soll. Die Wendestelle wird geringfuigig nach Osten verschoben und fur den Andie-
nungsverkehr hergerichtet.

Rund 1,4 Km &stlich befindet sich der Regionalbahnhof Rudnitz mit Fahrziel Eberswalde
bzw. Bernau und Berlin. Die L200 verlauft ca. 500 m Ostlich des Plangebietes in nordli-
cher Richtung weiter nach Biesenthal, und sudlich nach Bernau und zur BAB 11.

Haltestellen des 6ffentlichen Busverkehrs (Buslinie 896, 909) befinden sich in fullaufiger
Entfernung am Kreisverkehr (Haltestelle Rudnitz Dorf), dstlich und Haltestelle Rudnitz -
Birkenhof (Bus 909) westlich des B-Plangebietes.

Innere Erschlielfung

Die innere Erschlielfung der beiden geplanten Baugrundstiicke erfolgt direkt iber den
offentlich gewidmeten Langerdnner Weg.
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2.3. Ver-und Entsorgung

Da der Geltungsbereich unmittelbar an den Siedlungsbereich mit sichergesteliter Ver-
und Entsorgung grenzt, ist ein Anschluss an die Netze der jeweiligen Medien Trink- und
Abwasser, Strom, Gas und Telekommunikation sowie die Abfallentsorgung méglich.

Im Plangebiet befindet sich eine oberirdische Telekommunikationsfreileitung, die un-
mittelbar nordlich des Langerdénner Weges bis auf HOhe der Grenze der Flurstiicke 21
und 22 verlauft. Sie wird als Hauptleitung in den Bebauungsplan aufgenommen und
ist bei Bau- und ErschlieBungsmalinahmen zu beachten. Insbesondere die Pfahle der
Oberleitung sind beim Ausbau der Wendeanlage fiur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
zu beachten. Ansonsten ist der Bestand der Oberleitung auf dem Privatgrundstiick
(WA-Flache) privatrechtlich gesichert. Weitergehende Festsetzungen sind durch den
B-Plan nicht erforderlich.

Die notwendige Loschwasserversorgung erfolgt aus dem Trinkwassernetz. Die Gemein-
den mussen im Land Brandenburg entsprechend dem Brandenburgischen Brand- und
Katastrophenschutzgesetz 8 3 Abs. 1 Nr. 1 eine angemessene Loschwasserversorgung
gewabhrleisten. Diese ist gegeben, wenn die Anforderungen des DVGW-Arbeitsblattes
W 405 erflllt sind.

Aufgrund der Art der Bebauung mit Einfamilienh&usern ist eine rechnerische Wasser-
entnahme von 48 m3/h Uber 2 Stunden bei der Beantragung zu Bauvorhaben sicher-
zustellen.

Die Andienung der Vorhabensflache fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ist durch die
direkte Anbindung an den Langeronner Weg mit entsprechend dimensionierter Wen-
deanlage gewabhrleistet.

Die Regenwasserentsorgung ist Bestandteil der nachgeordneten Genehmigungspla-
nung. Aufgrund der ortlichen Situation und der auf den Baugrundstticken zusatzlich
festgesetzten privaten Grunflachen kann davon ausgegangen werden, dass das auf
den beiden geplanten Baugrundsticken fir insgesamt 2 Einfamilienh&user anfallende
Niederschlagswasser auf den eigenen Grundsticken zur Versickerung gebracht wer-
den kann.

24. Natur und Umwelt

Die Gemeinde Rudnitz ist Teil der naturr@umlichen Haupteinheit ,,Barnimplatte, einer
eiszeitlich entstandenen und héhergelegenen Moranenlandschaft. Nordlich der Ber-
nauer Hochflachen senkt sich das Gelande um Rudnitz deutlich ab und bildet den
Ausgangspunkt des Finowtals. Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand
von Rudnitz und damit nahe der Finow, die unmittelbar westlich am Ort vorbei nach
Norden ins Biesenthaler Becken flielit. Die lokalen Standortbedingungen sind durch
diese Grenzlage zwischen dorflicher Siedlung und den Waldflachen der sandigen Ab-
lagerungen des Flusstals gepragt.

Im Plangebiet sind mit der ruderalen Wiese und dem unbefestigten Weg zwei Biotopty-
pen eingeschrankter Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen vorhanden.
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Zum angrenzenden Wald tendiert die Vegetation zu den trockenwarmen Sdumen, er-
reicht aber nicht den Status geschutzter Biotope. Bei der sich nach Norden ausdeh-
nenden Waldflache handelt es sich um einen Kiefernforst mit geringem Anteil an Ne-
benbaumarten, hauptsachlich Eiche und Hainbuche. Die Flachen sind mit den Wald-
funktionen "Nutzwald" und "Erholungswald* der Intensitatsstufe 2 belegt.

Die Wiese ist aus brachgefallenen Rasen mit Anpflanzungen von Koniferen, Ziergehdl-
zen und Stauden entstanden. Daruber hinaus kommen in den Randbereichen ver-
mehrt Kiefern und Robinien auf. Drei dieser Baume sind im Geltungsbereich bereits in
den nach Barnimer Baumschutzverordnung geschitzten Stammumfang hineinge-
wachsen. Der Geholzbestand bietet zumindest in geringem Umfang Brutmdglichkei-
ten fur Vogel. Als Brutvogel konnte nur die Amsel mit einem Revier im Geltungsbereich
nachgewiesen werden. Fur weitere artenschutzrechtlich relevante Tiergruppen ist das
Plangebiet weitgehend bedeutungslos. Es sind keine Quartierspotenziale fur Fleder-
mé&use vorhanden und Vorkommen von Reptilien waren nicht nachweisbar.

Die Bodenverhaltnisse werden durch den sandigen Untergrund der eiszeitlichen
Schmelzwasserablagerungen bestimmt. Im Plangebiet grenzen die unterschiedlichen
Einflussfaktoren der Grundwassernahe, Waldbedeckung und Siedlungsnutzung anei-
nander, es herrschen aber die Eigenschaften der Sandbodden mit hoher Durchl&assig-
keit, Erosionsgefahrdung und geringem Ertragspotenzial vor.

Bebauung oder Bodenversiegelung ist auf der Flache nicht vorhanden. Es bestehen
lediglich die durch Nutzung des Weges bedingten Verdichtungen des Bodens. Dies
stellt aber keine erhebliche Vorbelastung der natirlichen Bodenfunktionen dar.

Der Geltungsbereich befindet sich an der Grenze des Naturparks Barnim, welcher
grofiraumig vor allem die waldreichen Landschaftsteile des Barnim umfasst. Die
nachstgelegenen héherrangigen Schutzgebiete sind das LSG ,,Wandlitz - Biesenthal -
Prendener Seengebiet” sowie das NSG bzw. FFH-Gebiet ,,Biesenthaler Becken* rund
1,5 km ndrdlich. Diese Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Die detalillierte Beschreibung der einzelnen Umweltschutzguter und die Auswirkungen
der Planung einschlielllich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgen im
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung.

2.5. Altlasten

Es liegen keine Anhaltspunkte fur einen Altlastenverdacht im Plangebiet und der na-
heren Umgebung vor.

Sollten sich umweltrelevante, organoleptische Auffalligkeiten (Farbe, Geruch, Be-
schaffenheit, Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder Grund-
wasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt 1,
16225 Eberswalde zu informieren (8 31 Abs. 1 BbgAbfBodG). Die in 8 4 Abs. 3 und 6 des
BBodSchG genannten Personen sind nach MalRgabe des 8§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveran-
derung oder Altlast unverziiglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen.
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2.6. Kampfmittelbelastung

Gemal Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 12.10.2022 sind
keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plange-
biet bekannt.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheini-
gung beizubringen. Dartiber entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zu-
standige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erar-
beiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. Diese Einschatzung gilt auch fir zukinf-
tige Anderungen dieses Planes.

Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1
der Ordnungsbehordliche Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom 9. November
2018 (GVBI. 1I/18, [Nr. 82]) verboten, entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren
Lage zu verandern. Es besteht die Verpflichtung, die Fundstelle gemall § 2 der ge-
nannten Verordnung unverzuglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der
Polizei anzuzeigen.

2.7. Bau- und Bodendenkmale

Das Geoportal des Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmalpflege und Archao-
logisches Landesmuseum (BLDAM) weist fur den Geltungsbereich kein Bodendenkmal
aus. Gemal der Denkmalliste des BLDAM (Stand 31.12.2019) befindet sich ca. 70 m
sudlich des Plangebietes das Bodendenkmal Nr. 40662 ,,Siedlung Bronzezeit, Dorfkern
deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit*, welches nach 8 1 Abs. 1, 8 2 Abs. 2 Nr. 4, 8 3
Abs. 1 und 8§ 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz Uuber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg
Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter Schutz steht und zu erhalten ist. Eine Betroffen-
heit durch die Planung ist nicht ersichtlich.

Da bei den Arbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale ent-
deckt werden kénnen, wird nach dem ,,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land
Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) auf folgende Verpflichtungen hinge-
wiesen:

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o0.4., ent-
deckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Branden-
burgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen
(8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte
sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehorde ggf. auch dariiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (8§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bauausfuhrenden sind
Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.
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3. PLANUNGSKONZEPT

Das Planungskonzept sieht die Entwicklung von zwei Baugrundstticken fur den Woh-
nungsbau vor. Es sollen darauf zwei Einfamilienh&user entstehen, die stralenbeglei-
tend nordlich des Langerénner Weges errichtet werden. Der Ubergangsbereich zum
angrenzenden Wald soll als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Hausgar-
ten festgesetzt werden, in dem auch kleinere Nebenanlagen zul&ssig sind. Der beste-
hende Wald soll nicht von der Planung in Anspruch genommen werden.

Da mit der Planung die jetzt bestehende Wendestelle am Langerénner Weg uberbaut
wird, wird diese umverlegt. Kiinftig soll der Ver- und Entsorgungsverkehr Uber eine vor-
gelagerte Wendeanlage geleitet werden. Die am Ende des Langerdnner Weges lie-
genden Grundstiicke sind ca. 30 bis 40 m vom Wendehammer entfernt und kénnen
so problemlos im Rettungs- und Entsorgungsfall erreicht werden.

Der Langeronner Weg bleibt durch die Planung in seiner bestehenden Breite von ca.
4,7 m vollstandig erhalten. Durch die Festsetzung eines entsprechenden Gehrechtes
soll die Fortfihrung des Langerénner Weges in Richtung Nord-Westen Uber private Fla-
chen sichergestellt werden. Dieser Wanderweg fihrt in Richtung Nord-Westen weiter
und schliet an den vorhandenen Wanderweg im Bereich Waldweg an.

Abbildung 4: Stadtebauliches Konzept

W ol TR
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4. PLANINHALT

Zur Umsetzung des stddtebaulichen Konzeptes werden entsprechende Festsetzungen
zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung sowie zu den Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen und zu den Verkehrsflachen getroffen.

4.1. Artder baulichen Nutzung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohngebietes
mit dazugehdrigen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen zu schaffen, wird als
Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Das Gebiet wurde auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO modjfiziert, um die Ver-
traglichkeit der zulassigen Nutzungen mit der Umgebung zu gewéabhrleisten und eine
Wohnnutzung auf AuBenbereichsflachen, die unmittelbar an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil angrenzen, zu begriinden.

Textliche Festsetzung 1.1

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen unzul&assig. (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Begriindung

Aufgrund der StichstralRenerschlieBung in Form einer Anliegerstralie und der Randlage
des Plangebietes sollen die nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans werden. Ebenso sollen nicht sto-
rende Gewerbebetriebe unzulassig sein, weil diese ungewollte Verkehrszunahmen im
StichstraRenabschnitt des Langer6nner Weges hervorrufen kénnen, die geeignet sind,
den Verkehrsabfluss sowie die Wohnruhe zu storen.

Anlagen fur Verwaltungen sollen aul’erhalb des Verwaltungssitzes Biesenthal inmitten
eines Wohngebietes mit indirekter Erschlielung nicht untergebracht werden, um un-
notige Betriebsverkehre zu vermeiden.

Tankstellen sollen durch die rickwértige Lage und zur Vermeidung etwaiger Nutzungs-
konflikte, z.B. erheblicher Kundenverkehr, im allgemeinen Wohngebiet nicht zugelas-
sen werden. Auch stellt sich die Struktur der dorflich gepragten Gemeinde Rudnitz
nicht als Tankstellenstandort dar. In angemessener Entfernung befinden sich an der
L200 innerhalb der Ortsdurchfahrt von Rudnitz potenzielle Tankstellenstandorte, die fur
eine solche Ansiedlung geeigneter waren.

Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie mit den ihnen eigenen baulichen
Anlagen wie Gewachsh&usern das durch Einzel- und Doppelh&user gepragte Ortsbild
beeintrachtigen. Zudem wiurde durch den Kundenverkehr eine erhebliche Verkehrs-
belastung auf den angrenzenden Siedlungsstral’en erzeugt. Solche Ansiedlungen sind
im Bereich der L200 auf vorhandenen potenziellen Bauflachen maoglich.
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4.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR
8§ 19 BauNVO sowie durch die Zahl der Vollgeschosse gemal: § 20 BauNVO bestimmt.

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticks-
flache zulassig sind. Dabei bezeichnet die Grundflache den Anteil des Baugrund-
stucks, der durch bauliche Anlagen uberdeckt werden darf. Die festgesetzten GRZ-
Werte durfen geméafl 8§ 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen, Stellplatze und Ga-
ragen mit ihnren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Grundstuck lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) um 50 % Uber-
schritten werden.

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan einheitlich mit einer GRZ von
0,3 festgesetzt. Dabei ist berticksichtigt, dass im B-Plangebiet aus landesplanerischen
Grinden (LEP HR) nur eine maximale Wohngebietsflache (WA) von 0,1 ha enthalten
sein soll (siehe Kap. 1.3.1.). Der anrechenbare Anteil der festgesetzten WA-Flache am
geplanten Baugrundstuck fallt etwa gleich aus, sodass je Grundstick ein Anteil von
ca. 600 - 650 m? WA-Flache entsteht. Damit ist eine Bebauung mit einem Wohnhaus
zuzuglich Terrasse von ca. 180 m? moglich. Sonstige Nebenanlagen, Carports und Ga-
ragen mit inren Zufahrten kdnnen auf ca. 90 m? errichtet werden. Der Anteil des Bau-
landes (WA) am gesamten Grundstuick inklusive der festgesetzten privaten Grunflache
,Hausgarten* kann unterschiedlich ausfallen.

Unter Zugrundelegung der als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Flachen
von insgesamt ca. 1.229 m? ergibt sich aus der GRZ von 0,3 eine zulassige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von ca. 369 m2.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die GRZ durch Nebenanlagen, Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Grundstuck lediglich unterbaut wird, um 50 % Uberschritten werden. Daraus ergibt sich
fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) eine Flache von ca. 553 m?, die durch bauliche
Anlagen uberdeckt werden darf.

Vollgeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine maximal zweigeschossige Bebauung (Il) zu-
lassig, womit die maximale Geschossigkeit der benachbarten Bebauung aufgenom-
men wird. Das Vorhaben fligt sich daher stddtebaulich in die Umgebungsbebauung
ein.

4.3. Bauweise

Als Bauweise wird fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) eine abweichende Bau-
weise ,,a“ gemal 8§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. So sind entsprechend der textlichen
Festsetzung 2.1 in Verbindung mit der abweichenden Bauweise ,,a“ ausschlielilich Ein-
zelhauser zulassig, deren Gebaudelange und -breite auf jeweils maximal 15 m be-
grenzt wird.
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Der Bebauungsplan sieht ausschliellich die Zulassigkeit von Einzelhausern (E) vor. Ein-
zelh&user sind grundsatzlich mit seitichem Grenzabstand zu errichten. Dies beinhaltet
sowohl die bauordnungsrechtliche Abstandsflache als auch die Einhaltung des Grenz-
abstandes zur Grundstuicksgrenze.

Die Festsetzung als Einzelhaus bezieht sich nicht auf die Anzahl von Wohnungen im
Gebaude. Eine Einliegerwohnung, die als abgeschlossene Wohneinheit zusatzlich in
einem Eigenheim integriert und gegenuber der Hauptwohnung von untergeordneter
Bedeutung ist, ist grundsatzlich in Einzelhausern zulassig.

Textliche Festsetzung 2.1

In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelh&user, die mit einem seitlichen
Grenzabstand zu errichten sind, zulassig. Die Lange und Breite der Einzelhauser darf
entsprechend der abweichenden Bauweise ,,a*“ jeweils maximal 15 m betragen. (8§ 22
Abs. 2 Abs. 4 BauNVO)

Begriindung

Bei einer offenen Bauweise nach 8§ 22 Abs. 2 BauNVO waren Baukodrper von bis zu 50 m
Lange zulassig. Durch Begrenzung der Gebaudelange und -breite soll erreicht werden,
dass die kunftigen Baukdrper das Verhéaltnis zur Umgebungsbebauung einhalten, ohne
dabei Lage und Anzahl der Gebaude durch Baukdrperausweisungen exakt vorzuge-
ben. Eine derart strenge stadtebauliche Gliederung ist im unmittelbar angrenzenden
Siedlungsbereich nicht erkennbar.

Daruber hinaus wird die Entwicklung einer offenen durchgrtinten Siedlungsstruktur ge-
sichert, die der Lage des Gebietes zum angrenzenden offenen Landschaftsraum
Rechnung tragt.

Die abweichende Bauweise bezieht sich nur auf den Geb&audekorper (AuRenwand)
der Hauptanlage. Nicht iberdachte Terrassen, die als Anbauten an die Hauptanlage
errichtet werden sowie Nebenanlagen und Garagen, welche nicht an das Haupt-
dach anschlieRen, werden von der Regelung nicht erfasst. Untergeordnete An- und
Vorbauten wie z.B. Dachiuberstande, AuRentreppen, Balkone und Erker werden eben-
falls an die Lange und Breite der AuBenwand nicht angerechnet.

44, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen gemafl 8§23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Diese durfen durch Gebaude und Geb&udeteile nicht tberschrit-
ten werden. Durch die Baugrenzen wird ein Baufeld gebildet, das den Bauherren ei-
nen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der Gebaude auf dem Baugrundstick
ermoglichen.

Die Ausformulierung der tberbaubaren Grundstucksflache erfolgt einheitlich mit ei-
nem Abstand von 3 m zur Grenze des festgesetzten Wohngebietes (WA) mit der 6f-
fentlichen Verkehrsflache. Ruckwartig verlauft die Baugrenze auf der Grenzlinie zur
festgesetzten privaten Grunflache ,Hausgarten“, um so einen gro3tmoglichen
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Spielraum zur Anordnung der Wohngeb&ude auf dem Grundstuck einrfAumen zu kon-
nen. Der ndrdliche Bereich an der Wendeanlage wird von einer Bebauung von Haupt-
anlagen ausgespart, um eine Umbauung zu vermeiden.

4.5. Verkehrsflache

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes ist durch den direkten Anschluss an den 6f-
fentlich gewidmeten Langeronner Weg gesichert. Die grundsatzliche verkehrliche An-
bindungsmoglichkeit ist durch die innerdrtliche Lage gewabhrleistet. Die bisher fur den
offentlichen Verkehr genutzte Wendestelle auf der ndrdlich Uberplanten Freiflache
wird durch zwei Wendeanlagen ersetzt. Die der Erschlielung dienenden Flachen als
oOffentliche Verkehrsflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt (insgesamt 387 m?)
und mit einer StralRenbegrenzungslinie vom Baugebiet abgegrenzt. Der bestehende
Langeronner Weg ist Teil der Wendeanlagen.

Der hintere teilbefestigte Stralenabschnitt des Langeronner Weges ist nur unter Mit-
nutzung der Freiflache, die mit dem Bebauungsplan tberplant werden soll, fur Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge nutzbar. Um eine ordnungsgemalie Erschlielung der anlie-
genden Grundstucke zu gewéahrleisten, wird im vorderen Teil des Plangebietes die
Wendeanlage fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie fur den Anlieferungsverkehr
neu eingerichtet. Diese kann auch unter Mitnutzung der aktuell genutzten Umfahrung
parallel zum Langerdnner Weg verwendet werden.

Die Verkehrsraumbreite des Langeronner Weges (Wegeflurstiick Nr. 19) wird von ca.
4,7 m auf 5,5 m nach Norden vergroRert, um das Parken im offentlichen Stralenraum
zu ermoglichen. Zusatzlich wird am Ende der Stralle eine ausreichend dimensionierte
Wendestelle fur (Besucher)Pkw eingerichtet. Somit ist die verkehrliche ErschlieBung auf
der gesamten Lange des Langeronner Weges gewahrleistet.

GemaRk einer Stellungnahme vom 01.03.2023 im Rahmen der Offentlichkeitsbeteili-
gung zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes wurde der Hinweis vorgebracht, dass der
fur eine Wendestelle der vorgesehene Platz (am Ende des Langerdnner Weges) zu eng
bemessen wére. Es sollten folgende Losungen bedacht werden:

a) Verbreiterung der Wendestelle vom 7,5 m um 1,5 m in Richtung Norden oder

b) Verschiebung der offentlichen Verkehrsflachen um 3 m nach hinten.

Der Sachverhalt wurde im Rahmen der Abwagung mit dem Ergebnis gepruft. Auf-
grund des Burgerhinweises bzgl. der Zufahrtsmoglichkeit fur den sozialen sowie gesund-
heitlichen Hol- und Bringeverkehr wurde der gesamte Stralenverlauf des Langerdnner
Weges von 4,7 m auf 5,5 m verbreitert. Damit ist gewahrleistet, dass das Parken auf
den Seitenstreifen zulassig ist. Zur Vermeidung einer maximal ca. 40 m Ruckwartsfahrt
bis zur regularen Wendestelle wird zusatzlich das Angebot geschaffen, dass Pkw am
Ende des Langeronner Weges wenden kdnnen. Der dafur vorgesehene Wendeham-
mer ist den Ortlichen Gegebenheiten entsprechend kleiner gefasst. Alternativ besteht
auch die Moglichkeit, den selbst veranlassten Hol- und Bringeverkehr auf dem eigenen
Grundstuck parken zu lassen, um somit den Strallenraum frei zu halten.
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Die fur den allgemeinen Verkehr grundsatzlich zu nutzende Wendestelle auf H6he der
Hausnummern 24 und 25 ist fur alle Bemessungsfahrzeuge geeignet und der Fullweg
von dort aus zu den Grundstiicken Nr. 21-23 zumutbar (max. ca. 40 m).

Zur verkehrsrechtlichen Klarstellung kann hinter der o6ffentlichen Wendestelle das Ver-
kehrszeichen 1008-34 ,keine Wendemaoglichkeit” aufgestellt werden. Damit wéare si-
chergestellt, dass nur Ortskundige in den Strallenabschnitt einfahren.

4.6. Gehrecht

Textliche Festsetzung 3.1:

Die Flache G ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Begriindung:

Durch das festgesetzte Gehrecht auf privaten Flachen innerhalb der Griunflache mit
der Zweckbestimmung ,,Hausgarten* sowie des allgemeinen Wohngebietes wird der
Anschluss des Langeronner Weges als fulllaufige Verbindung in Richtung Nord-Westen
ermoglicht. Hierbei wird eine durchgangige fulllaufige Verbindung als Wanderweg mit
Anschluss an den nordwestlich verlaufenden Wanderweg bzw. an den Waldweg si-
chergestellt. Die Breite des Gehrechtes mit 3 m nimmt dabei Bezug auf die Wende-
stelle am Ende der Verkehrsflache des Langerénner Weges.

4.7. Grunordnung, private Grunflachen, Eingriffsregelung, Artenschutz

Im Bebauungsplan werden die nachfolgend begrindeten Festsetzungen zur Pflan-
zung von Baumen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sowie fur Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB getroffen. Sie dienen zum einen der Entwicklung eines gringepragten Orts-
und Landschaftsbildes und zum anderen der Vermeidung, Minderung und Kompen-
sation von Eingriffen in Natur und Landschaft. Aullerdem enthalt der Bebauungsplan
Hinweise, die ZUR Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Sinne
des 8§ 44 BNatSchG zu bertcksichtigen sind. Weiterhin werden Teile der kiunftigen
Grundstiicke als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Hausgarten* festge-
setzt.

Durch die Planung werden z.T. erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne des § la
BauGB i.V.m. § 14 BNatSchG, d.h. Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft hervorge-
rufen, die es auszugleichen gilt. Als AusgleichsmalRnahmen dienen im wesentlichen
die Pflanzung von Baumen auf den Baugrundstiicken sowie ein dkologischer Waldum-
bau des angrenzenden Kiefernforstes zu einem Laubmischwald auf ca. 2,5 ha auller-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Die zu erwartenden Eingriffe sowie die erforderlichen Vermeidungs-, Minderungs- und
Kompensationsmalinahmen sind im Umweltbericht detailliert dargelegt (Teil Ill).
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4.7.1. Grunordnerische Festsetzungen, Festsetzungen zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, private Grunflachen

Textliche Festsetzung 4.1:

Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Wohngrundstiicken sind in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit we-
sentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierun-
gen und Betonierungen sind unzul&assig. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung

GemaR § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal}
zu begrenzen. Im Sinne dieser Bodenschutzklausel und unter Beriucksichtigung der
Lage des Plangebietes am Siedlungsrand mit Ubergang in die angrenzende Offen-
landschaft soll die Versickerung des Niederschlagswassers weitestmoglich tber die
obere Bodenschicht erfolgen. Vor diesem Hintergrund sollen die befestigten Flachen
innerhalb der privaten Baugrundstiicke einerseits auf das notwendige Mal} reduziert
werden und andererseits die Versickerungsfahigkeit gewahrleisten.

Textliche Festsetzung 4.2:

Pro angefangene 400 m? Baugrundstucksflache ist mindestens 1 groRkroniger Laub-
baum oder 2 kleinkronige Laubb&ume oder 2 hochstammige Obstb&ume der Pflan-
zenlisten Nr. |, Il und Il zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Baume kdnnen auch auf den privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung
Hausgarten gepflanzt werden. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begriindung

Zur Gestaltung des Ortsrandes soll die geplante Erganzung des Siedlungsgebietes von
Rudnitz auch eine griinordnerische Attraktivierung erfahren. Gegenwartig ist die Fla-
che als Brache mit ungeordneten Verkehrswegen und unbefestigten Parkplatzen an-
zusprechen. Vereinzelt befinden sich Geholzinseln im Gebiet. Die angrenzenden
Wohngrundstiicke sind gepragt durch groR3e Nutzgarten mit Baumen und Strauchern.
Davon ausgehend, dass zwei Baugrundstiicke mit GroRen zwischen 600 m? und 650 m?
entstehen, sind gemanR der textlichen Festsetzung 4.2 insgesamt vier grofkronige bzw.
acht kleinkronige Baume im Plangebiet zu pflanzen. Damit wird zu dessen Durchgri-
nung beigetragen, und es werden neue Brutmobglichkeiten fur Végel geschaffen. Die
Pflanzungen dienen zudem als Ersatz fur die im Gebiet zu fallenden und nach der Bar-
nimer Baumschutzverordnung geschitzten drei Bestandsbaume.

Textliche Festsetzung 4.3:

Bei festgesetzten Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind grundsatzlich gebietstypi-
sche, standortgerechte Arten zu verwenden. Der Mindeststammumfang der nach der
textlichen Festsetzung 4.2 zu pflanzenden Gehdlze betragt fiur grokronige Baume 14
- 16 cm, fur kleinkronige Baume 12 - 14 cm und fur Obstbdaume 10 - 12 cm.

26



Bebauungsplan "Wendestelle Langerénner Weg*
Amt Biesenthal-Barnim, Gemeinde Rudnitz Entwurf Januar 2026

Standortgerechte einheimische Gehdlze sind in den Hinweisen aufgefuhrt. (8 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Standortgerechte einheimische Baume (Nr. |, Il, Ill) sind:

Nr. I. GroRkronige Laubbaume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Stiel-Eiche
Quercus robur Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Nr. Il Kleinkronige Laubbaume:

Acer campestre Feldahorn

Aesculus x carnea Rotblihende Rosskastanie
Carpinus betulus Hain-Buche

Crataegus laevigata Rotdorn

Crataegus monogyna Weilidorn (eingrifflig)
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Nr. Il Hochstammige Obstbaume:

Apfel (Malus domestica) in Sorten wie
"Boiken, “Gelber Bellefleure”, "Landsberger Renette”, "Ribston Pepping”, "Altander
Pfannkuchenapfel’, "Champagnerrenette’, "Goldparmane’
Birne (Pyrus communis) in Sorten wie
"Gellerts Butterbirne”, “Gute Luise”, "Poiteau’, "Pastorenbirne”, "Bosc’s Flaschenbirne”
SuRkirsche (Prunus avium) in Sorten wie
"Nanni’, "Regina’, “Schneiders Spate Knorpel *, "Maibigarreau’
Pflaume (Prunus domestica) in Sorten wie
"Anna Spath”, "Hauszwetsche’, “Graf Althans Reneklode”, "Wangenheim”

Begriindung

Um eine naturliche, siedlungstypische und ortsbildad&quate Bepflanzung zu gewéahr-
leisten, sollen fur die auf den Baugrundstiicken notwendigen Pflanzungen nur die in
den Pflanzlisten aufgefuhrten Geholze gepflanzt werden.

Art und Umfang der Pflanzungen beziehen sich nur auf die in der textlichen Festsetzung
4.2 genannten MalBRnahmen. Zusatzliche Pflanzungen zur Grundstucksgestaltung sind
nicht an die vorgenannte textliche Festsetzung gebunden.
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Textliche Festsetzung 4.4:

Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Hausgarten* ist die
Errichtung baulicher Anlagen, die Nebenanlagen nach § 14 BauNVO entsprechen, bis
insgesamt 20 m? je Grundstuick zulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Begriindung

Die Hausgartenflachen sind Teil der Wohngrundstiicke und sollen daher fir eine typi-
sche Garten- und Erholungsnutzung verfigbar sein, mit einer Begrenzung der zul&ssi-
gen Bebaubarkeit. Planungsrechtlich werden diese aber nicht dem Baugrundstiick zu-
geordnet, das als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt wird. Der
Hausgarten ist als private Grunflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Dies
erfordert eine differenzierte Festsetzung in Bezug auf bauliche Anlagen, die in Form
und Nutzung den Nebenanlagen nach 8 14 BauNVO entsprechen. Nebenanlagen
sind formell jedoch nur in den definierten Baugebieten nach BauNVO zulassig. Die
textliche Festsetzung 4.4 trifft demnach Festsetzungen zu baulichen Anlagen, die mit
Nebenanlagen vergleichbar sind. Als angemessen gilt je Grundsttick eine Bebaubar-
keit mit insgesamt 20 m? in Form von z.B. Pools, Gartenh&ausern, Gewachshausern, We-
gen oder Freisitzen. Der Hausgarten dient auch als Ubergangsbereich zwischen den
baulich gepragten Grundstiicksteilen (WA-Flache) und dem bestehenden Waldrand
auBerhalb der Baugrundstucke.

Auf Grundlage der geplanten 2 Baugrundstuicke ergibt sich in den Hausgartenflachen
eine Gesamtuberbauung von 40 m2.

Textliche Festsetzung 4.5:

Als Grundstiicksabgrenzungen sind nur sockellose und offene Einfriedungen (Zaune)
zulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung

Grundstickseinfriedungen im Bereich der privaten Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,,Hausgarten* sollen nur sockellose und offene Einfriedungen (Zaune) erhalten,
um ein ungehindertes Wandern von Amphibien, Reptilien und anderer Kleintierarten
ermoglichen. Zudem dienen sie der Wahrung des dorflichen Erscheinungsbildes und
der Pragung offener durchgriinter Gartenbereiche.

4.7.2. Hinweise zum Artenschutz

Bei Durchfiihrung der Planung kann es zur artenschutzrechtlichen Betroffenheit insbe-
sondere von Brutvogeln durch Baufeldfreimachungen, Geholzrodungen und Bauar-
beiten kommen. Um Zugriffsverbote nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, werden
folgende Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Sie
werden in die Plankarte wie folgt als Hinweise aufgenommen:
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Zur Vermeidung von Tétungen oder Verletzungen von Jungvdgeln und Eiern in Nestern
sollen die Baufeldfreimachung sowie notwendige Gehodlzrodungen aullerhalb der
Brutzeit von Vogeln vorgenommen werden, und zwar lediglich vom 1. Oktober bis zum
28. Februar. Um einen Brutbeginn in der folgenden Saison zu verhindern, sollen die Bau-
arbeiten kontinuierlich fortgesetzt werden.

Vor Beginn der Baufeldfreimachung soll eine erneute Kontrolle zur moéglichen Betrof-
fenheit von Nestern hugelbauender Waldameisen erfolgen. Im Fall eines Vorkommens
werden geeignete Schutzmalinahmen erforderlich.

Um die Nahrungsgrundlage von Fledermé&usen zu erhalten, sollen fur Stralenbeleuch-
tungen insektenfreundliche Leuchtmittel verwendet werden. Als insektenfreundlich gilt
u.a. eine Minimierung der Beleuchtung hinsichtlich Intensitat und Dauer, die Verwen-
dung warmweiller Leuchtmittel mit geringen Blauanteilen und moglichst geringer Inf-
rarot- sowie ultravioletter Abstrahlung, die Vermeidung von Streulicht und einer Ab-
strahlung in den oberen Halbraum sowie die Verwendung geschlossener Geh&use mit
geringer Oberflachentemperatur.

4.7.3. Hinweise zum angrenzenden Wald

GemaR Stellungnahme der unteren Forstbehdrde vom 07.06.2022 werden die Belange
der unteren Forstbehérde durch den Bebauungsplan nicht direkt bertihrt. Im Geltungs-
bereich befindet sich kein Wald im Sinne des 8 2 Landeswaldgesetz Brandenburg.

GemaR Stellungnahme der unteren Forstbehérde vom 12.01.2023 wird darauf hinge-
wiesen, dass gemal § 23 LWaldG des Landes Brandenburg festgelegt ist, dass es Nut-
zungsberechtigten auf ihren Grundstiicken verboten ist, in einem Abstand von weni-
ger als 30 Metern zum Wald ein Feuer anzuziinden, zu unterhalten oder mit brennen-
den oder glimmenden Gegenstinden umzugehen. Bei Waldbrandgefahrenstute 4
und 5 betragt dieser Mindestabstand zum Wald 50 Meter. Der Hinweis wird auf der
Planzeichnung vermerkt.

4.8. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane
einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind unter anderem die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung und die Be-
lange des Umweltschutzes zu bertcksichtigen. Auch das Bundesimmissions-schutzge-
setz (BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die
fur bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen auf schutzbeddrftige Gebiete so weit wie méglich vermie-
den werden. Schadliche Umwelteinwirkungen konnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG
auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - ordnet Allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen, folgende Orientierungswerte zu:
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tags 55 dB (A)
nachts 45/40 dB (A) *)

*) der hohere Wert gilt fur Verkehrslarm

Immissionen im Umfeld des Plangebietes

Zur Prifung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes sind zun&chst die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den gemittelten Luftlinienabstand):

Die Landesstralie L200 (Bernauer Straf3e) verlauft in einem Abstand von ca. 500 m Ost-
lich des Plangebietes. Aus der Zahlung 2015 kann fur die L200 Bernauer Stral’e 7.750
Kfz/24h davon 207 Lkw/24h in Ansatz gebracht werden.

Aus dem grolRen Abstand zur Landesstral’e und der dazwischen liegenden Wohnbe-
bauung kann eingeschatzt werden, dass keine wesentlichen Verkehrsgerausche auf
das Plangebiet einwirken werden.

Sowohl am nordlichen Ende des westlich verlaufenden Waldweges als auch an der
Dorfstralle Nr. 19f befinden sich Pferdehaltungsbetriebe mit Koppeln und sonstigen
Auslaufflachen. Angrenzend oder zwischenliegend zum Plangebiet befinden sich je-
doch Wohngrundsticke. Daruber hinaus ist der Siedlungsbereich sudlich des
Langeronner Weges im FNP als Wohnbauflache dargestellt.

Vor diesem Hintergrund kann davon ausgegangen werden, dass die immissionsschutz-
rechtlichen Auswirkungen auf die in der Nachbarschaft vorliegenden Wohnlagen ab-
gestellt wurden und somit keine erhdhten Auswirkungen auf das geplante Wohnge-
biet bestehen.

In ca. 1,25 Km Entfernung befinden sich stidwestlich des Plangebietes Windenergiean-
lagen auf der Gemarkung Ladeburg (Stadt Bernau bei Berlin). Aufgrund des Abstan-
des von uber 1.000 m und der dazwischen liegenden Siedlungsbebauung kann davon
ausgegangen werden, dass sich keine wesentlichen Auswirkungen auf die beabsich-
tigte Wohnnutzung ergeben.

Ergebnisse der Behodrdenbeteiligung zum Entwurf vom Januar 2022

GemaR Stellungnahme des LfU vom 31.05.2022 wurde zum Fachbereich Immissions-
schutz folgendes mitgeteilt:

»oudlich des Geltungsbereiches befinden sich Einfamilienwohnh&auser, die im FNP als
Wohnbauflache dargestellt sind. Die Geb&aude befinden sich auch innerhalb der Klar-
stellungs- und Erganzungssatzung.

Im LfU liegen keine Erkenntnisse zu emittierenden Nutzungen vor, die geeignet sind die
Erwartungen zum Schutzanspruch des geplanten allgemeinen Wohngebietes zu sto-
ren. Anlagen mit Betriebsbereich: Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem
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Bereich einer Anlage mit Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG, der eine
weitergehende Betrachtung von Auswirkungen durch schwere Unfalle nach 8§ 50 BIm-
SchG erfordert. Die Zulassigkeit von Anlagen mit einem Betriebsbereich innerhalb des
Geltungsbereiches ist nicht vorgesehen.

Schutzanspruch: Mit der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung im verbindlichen
Bauleitplan als allgemeines Wohngebiet sind Erwartungen zum Schutzanspruch ver-
bunden. Hieraus ergeben sich die Anforderungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen u.a. auch in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren (z.B. fur tech-
nischen Anlagen wie Warmepumpen) auf Grundlage der TA Larm. Schadliche Um-
welteinwirkungen sind zu erwarten, wenn die Immissionsrichtwerte der TA Larm uber-
schritten werden. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zur vorliegenden Pla-
nung keine Bedenken.*

Zusammenfassung

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Anhaltspunkte fiur eine wesentliche
Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet.

4.9. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen

Der 8§ 87 Abs. 9 BbgBO erméachtigt in Verbindung mit dem 8 9 Abs. 4 BauGB die Plan-
aufstellende Kommune, ortliche Bauvorschriften in Form textlicher Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufzunehmen.

Textliche Festsetzung 5.1

Auf den Baugrundsticken sind Mauern und andere, aus durchgehend geschlossenen
Bauelementen bestehende Einfriedungen unzulassig. Hecken sind zulassig. Einfriedun-
gen zu offentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von 1,5 m nicht Giberschreiten.
(8 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Begriindung

Aus Grunden der qualitativen Ausbildung des offentlichen Raumes sowie zur Sicher-
stellung einer ausreichenden Belichtung der Grundstiicke wird die Gestalt von Einfrie-
dungen festgesetzt, ohne allzu einschrankenden Charakter aufzuweisen.

Die Hohenbegrenzung und offene Gestaltung der Einfriedungen sollen ein tunnelarti-
ges Erscheinungsbild vermeiden und die Schaffung eines qualitativ hochwertigen 6f-
fentlichen Raumes begunstigen.
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S. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von
0,21 ha, wovon ca. die Halfte als allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird. Die Rest-
flachen bilden private Grunflachen und eine 6ffentliche Verkehrsflache.

Geltungsbereich 0,21 ha 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet (WA)
) 0,12 ha 57 %
inkl. 8gm Gehrecht (Wanderweq)
Private Grunflache ,,Hausgarten*

0,05 ha 24 %
inkl. 20gm Gehrecht (Wanderweq)
Offentliche Verkehrsflache (Wendeanlage) 0,04 ha 19 %

Tabelle 1: Stadtebauliche Kennwerte
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. UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

1.1. Rechtsgrundlage

Fur die Belange des Umweltschutzes wird gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpri-
fung durchgefiuhrt. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der
Planung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben. Die Gemeinde legt
fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Ab-
wagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwér-
tigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berucksichtigen.

1.2. Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Ziel der Planung ist die Entwicklung von zwei Wohngrundstticken fur den Einfamilien-
hausbau am Langerénner Weg. Damit soll der groRen Nachfrage nach Baugrundstu-
cken nachgekommen werden und der Wohnstandort Ridnitz im Rahmen der Eigen-
entwicklung gestarkt werden. Das Areal befindet sich im planungsrechtlichen Aulen-
bereich nach 8 35 BauGB, weshalb die Aufstellung eines Bebauungsplans zur stadte-
baulichen Ordnung und Entwicklung erforderlich ist. Das Planverfahren dient insbeson-
dere auch der Umsetzung der Entwicklungsziele des Flachennutzungsplanes zur stad-
tebaulichen Abrundung des Siedlungsbereiches und zur Sicherung einer dffentlichen
verkehrlichen ErschlieBung.

Hierfur setzt der Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet sowie eine rickwértige
private Grunflache fur Hausgarten fest. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit der
Grundflachenzahl 0,3 unterhalb der fur Wohngebiete ublichen GRZ festgesetzt. Inner-
halb der Grunflache wird eine geringe zusatzliche Bebauung fur Nebenanlagen der
Gartennutzung im Umfang von 20 m? pro Grundsttick ermoglicht. Die bisher weit aus-
laufende Wendeschleife des Langeronner Wegs wird durch Festsetzung einer offentli-
chen Verkehrsflache an der dstlichen Grenze des Wohngebietes neu geregelt. Die
weiteren Festsetzungen dienen der Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft
sowie dem teilweisen Ausgleich innerhalb des Gebietes.
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1.3. Untersuchungsrahmen

Inhalt, Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes bestimmen sich nach
dem zu prifenden Bebauungsplan sowie den im folgenden Kapitel beschriebenen
Zielen des Umweltschutzes. Es werden die bei Durchfuhrung der Planung zu erwarten-
den erheblichen Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und Pflanzen, auf die abi-
otischen Umweltfaktoren Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, auf das Landschafts-
bild sowie auf Kultur- und besondere Sachgiter ermittelt. Dabei werden auch Merk-
male aullerhalb des Geltungsbereiches sowie kumulative Effekte mit anderen Planun-
gen berucksichtigt, soweit dies fur mogliche Auswirkungen relevant ist.

Ausgangspunkt fur die Umweltprifung ist eine Beschreibung des Ist-Zustand sowie die
voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung als Basis-Szenario.
Nach einer Prognose der zu erwartenden Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung
folgt die Beschreibung der erforderlichen MaRnahmen fur deren Vermeidung, Minde-
rung und Ausgleich. Anderweitige Planungsmoglichkeiten werden behandelt soweit
sie dem Geltungsbereich und den Zielen des Bebauungsplans entsprechen.

2. ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

2.1. Gesetze

Baugesetzbuch

Grundlage der Umweltprifung in der Bauleitplanung ist das Baugesetzbuch (BauGB).
Eines seiner grundlegenden umweltbezogenen Ziele ist der sparsame und schonende
Umgang mit Grund und Boden. Das Baugesetzbuch enthalt inzwischen auch weitere
umweltbezogene Ziele, verankert insbesondere in den 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB.
Dazu gehort der Schutz vor Larm sowie der Klimaschutz.

Naturschutzgesetze

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert allgemeine Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege. Grundsatz ist, Natur und Landschaft so zu schitzen,
dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
einschlielllich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit einschliellich des Erholungswertes
auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft.

Das Brandenburgische Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) erganzt das
Bundesnaturschutzgesetz und enthalt v.a. Verfahrensvorschriften und landesspezifi-
sche Regelungen, wie eine Erweiterung des Katalogs gesetzlich geschutzter Biotope.

Das Naturschutzrecht ist Grundlage fur die Eingriffsregelung und wird in der vorliegen-
den Planung nach dem Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz bertcksichtigt.
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Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen werden durch geeignete MalRnahmen ausge-
glichen. Zusatzlich gelten die Anforderungen des speziellen Artenschutzes.

Bodenschutzgesetz

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) fordert eine nachhaltige Sicherung und
Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. Hierzu sind schadliche Bodenverande-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen so weit wie méglich vermieden
werden. Die Ziele des Bodenschutzes finden in der vorliegenden Planung im Rahmen
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung mit Malinahmen zur Vermeidung und zur
Kompensation von Neuversiegelung Berucksichtigung.

Immissionsschutzgesetz

Ziel des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist der Schutz von Menschen, Tie-
ren und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgitern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen bzw. eine Vorbeugung schadlicher Einwirkun-
gen durch Schadstoffe oder Larm. Den Immissionsschutz betreffen im vorliegenden
Bebauungsplan mogliche geringe Auswirkungen durch zusatzlichen Verkehr.

Wassergesetze

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dient der Sicherung der Gewasser als Bestandteile
des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie deren Bewiirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit. Es dient insbesondere der Umsetzung von Zie-
len der europaischen Wasserrahmenrichtlinie auf nationaler Ebene. In der EU-WRRL
haben sich die Mitgliedsstaaten dazu verpflichtet, alle Gewésser in einen guten 6ko-
logischen und chemischen Zustand zu bringen. Fur das Grundwasser soll neben dem
chemischen Zustand auch eine ausreichende Menge erreicht werden.

Auf Landesebene werden die Ziele durch das Brandenburgische Wassergesetz
(BbgWG) konkretisiert. Hiernach sind Gewasser so zu bewirtschaften, dass nutzbares
Wasser in ausreichender Menge und Gute zur Verfugung steht, Hochwasserschaden
und schadliches Abschwemmen von Boden vermieden werden, die Bedeutung der
Gewasser und ihrer Uferbereiche als Lebensstatte fiir Pflanzen und Tiere, fir das Land-
schaftsbild sowie fur Erholung, Freizeit und Sport beriicksichtigt werden und das Was-
serrickhaltevermdgen sowie die Selbstreinigungskraft der Gewésser gesichert und so-
weit erforderlich wiederhergestellt oder verbessert werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind zwar keine Oberflachengewasser betroffen, die
Ziele des Gewaésserschutzes sind aber auch hinsichtlich der Grundwasserneubildung
und —qualitat von Bedeutung.
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2.2. Politische Beschlusse

Neben den genannten rechtlichen Vorgaben sind auch anderweitige politische Be-
schliisse oder strategische Zielsetzungen zum Umweltschutz relevant, insbesondere
wenn sie auf vergleichbarer politischer Ebene verfasst wurden. So hat das Bundeska-
binett z.B. im Januar 2017 in der ,,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage
2016 das Ziel beschlossen, bis zum Jahr 2030 den Flachenverbrauch in Deutschland
auf unter 30 Hektar pro Tag zu verringern.

2.3. Ubergeordnete Fachplanungen

Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Landschaftsprogramm bestimmt allgemeine Ziele und Handlungsschwerpunkte
des Naturschutzes und der Landschaftsplanung auf Ebene des Landes Brandenburg.
Dieses stammt aus dem Jahr 2001 und wurde in fachlichen Teilbereichen wie Boden-
schutz und Biotopverbund weitergeschrieben.

Nordlich der Ortslage Rudnitz wird im Landschaftsprogramm das gesamte Finowtal
einschlielllich des Biesenthaler Beckens als Kernflache bzw. Handlungsschwerpunkt
des Naturschutzes dargestellt. Diese Flachen sind fur die Erhaltung groRraumiger, na-
turnaher Lebensraume und ihrer spezifischen Arten und Lebensgemeinschaften vor-
gesehen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich aulerhalb dieser
Kernflache. Daher gelten hier die allgemeinen Ziele des Landschaftsprogramms fur Er-
halt und Entwicklung umweltvertraglicher Nutzungen, einschlie8lich der Verbesserung
der Umwelt- und Lebensqualitat in den Siedlungsbereichen.

Aufgrund der im Gebiet sorptionsschwachen und durchlassigen Sandbdden gilt hier
insbesondere das Ziel einer moglichst bodenschonenden Bewirtschaftung sowie der
Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit. Um Rudnitz ist zudem ein ausgedehntes
Trinkwasservorbehaltsgebiet gekennzeichnet, indem zumindest randlich auch der Gel-
tungsbereich liegt. Entwicklungsziele fur Landschaft und Erholung beziehen sich auf
eine Verbesserung des vorhandenen Potenzials in der Region. Fur die angrenzenden
Waldflachen stehen hierbei die Sicherung und Erweiterung von Laubwaldanteilen so-
wie eine Strukturanreicherung durch naturnahere Bewirtschaftung im Fokus.

Landschaftsrahmenplan

Relevante Entwicklungsziele im Landschaftsrahmenplan des Landkreis Barnim (Entwurf
2018) beziehen sich allgemein auf eine 6kologische Aufwertung und Entwicklung von
Siedlungsgebieten sowie die Entwicklung strukturreicher Laubmischwéalder und Wald-
rander in Bezug auf die nordlich angrenzenden Forstflachen. Fur den sehr kleinflachi-
gen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans lassen sich aus dem Landschaftsrah-
menplan keine spezifischen Entwicklungsziele herauslesen.
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3. DERZEITIGER UMWELTZUSTAND

3.1. Naturraumliche Einordnung und Schutzgebiete

Die Gemeinde Rudnitz ist Teil der naturrGumlichen Haupteinheit ,,Barnimplatte* inner-
halb der GroRReinheit ,,Ostbrandenburgische Platte”. Es handelt sich um eine Grund-
und Endmoranenlandschaft der Frankfurter Staffel der Weichsel-Kaltzeit. Nérdlich der
Bernauer Hochflachen senkt sich das Gelande um Rudnitz deutlich ab und bildet den
Ausgangspunkt des Finowtals, welches sich bis nach Biesenthal und weiter in nérdliche
Richtung bis zum Eberswalder Tal erstreckt.

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der historischen Dorflage von
Rudnitz und damit nahe der Finow, die unmittelbar westlich an Ridnitz vorbei nach
Norden ins Biesenthaler Becken flielit und das vorgenannte Tal ausbildet. Die kleinr&u-
migen Standortbedingungen werden hier durch diese Grenzlage zwischen der dorfli-
chen Siedlung und dem Wald auf sandigen Ablagerungen des Flusstals bestimmt.

Der Geltungsbereich befindet sich an der Grenze des Naturparks Barnim, welcher
grofiraumig vor allem die waldreichen Landschaftsteile des Barnim umfasst. Die
nachstgelegenen héherrangigen Schutzgebiete sind das LSG ,,Wandlitz - Biesenthal -
Prendener Seengebiet” sowie das NSG und FFH-Gebiet ,,Biesenthaler Becken* rund
1,5 km ndrdlich. Diese Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

3.2. Biotope und Vegetation

Im Plangebiet sind mit ruderaler Wiese in unterschiedlicher Auspragung sowie dem
unbefestigten Weg nur zwei Biotoptypen vorhanden. Dabei nimmt die ruderale Vege-
tation den gro3ten Teil der Flache ein. Der Weg teilt sich weiter dstlich des Geltungs-
bereiches und fuhrt als Wendeschleife tber das Gelande. Zum angrenzenden Wald
tendiert die Vegetation zu den trockenwarmen SGumen und auf Kleinstflachen finden
sich auch Bereiche mit Habichtkraut und anderen warmeliebenden krautigen Pflan-
zen. Aufgrund der geringen Ausdehnung erreichen diese Bestande aber nicht den
Status geschutzter Biotope.

Bei der sich nach Norden ausdehnenden Waldflache handelt es sich um einen Kie-
fernforst mittleren Alters mit geringem Anteil an Nebenbaumarten, hauptsachlich Ei-
che und Hainbuche. Der Waldrand an der Plangebietsgrenze wird neben Eichen ver-
starkt durch aufkommende Robinien gepragt. Die benachbarte Waldflache ist mit
den Waldfunktionen "Nutzwald" und "Erholungswald* der Intensitatsstufe 2 belegt.

Die Wiese ist teilweise aus Rasen mit Anpflanzungen von Koniferen, Ziergehdlzen und
Stauden entstanden. Dartiber hinaus kommen in den Randbereichen Kiefer und Robi-
nie vermehrt auf. Drei dieser Baume sind im Geltungsbereich bereits in den nach Bar-
nimer Baumschutzverordnung geschitzten Stammumfang hineingewachsen. Es han-
delt sich um zwei Robinien mit 100 und 170 cm Stammumfang sowie eine Kiefer mit
70 cm. Ostlich wird der Geltungsbereich durch ein ausgepragtes Robiniengebiisch
begrenzt, das sich zwischen den beiden Fahrspuren entwickelt hat.
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Blick von Westen in die Flache Blick in Richtung Waldrand

Code Biotoptypen Biotopwert Flache
05113 Ruderale Wiese, teilweise mit Gehdlzaufwuchs mittel 1.797 m2
12651 Unbefestigter Weg gering 346 m?
Gesamt 2.143 m?

Tabelle UB-2: Biotoptypen im Plangebiet
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3.3. Faunistische Bedeutung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die angrenzende Waldflache liegt
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor (Doéllinger 2022). Im Rahmen des Gutach-
tens wurden im Zeitraum von April bis Juli 2021 Brutvogel, Reptilien und Ameisen unter-
sucht. Von der Kartierung von Fledermé&usen aufgrund fehlender Habitatstrukturen ab-
gesehen. Die Ergebnisse des Gutachtens sind im Folgenden zusammengefasst.

Brutvogel

Entsprechend den vorhandenen Strukturen mit wenigen Geholzen wird die relativ
kleine Flache erwartungsgemal nur wenig als Bruthabitat genutzt. Dauerhaft oder re-
gelméalig wiedergenutzte Lebensstatten wie Baumhohlen sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden. Dagegen nutzen viele Arten das Gebiet als Ansitzwarten wahrend
der Balz sowie zur Nahrungssuche. Alle aufgenommenen Arten wurden vielfach ver-
hort und im Untersuchungsgebiet auch bei der Nahrungssuche beobachtet. Dazu ge-
hoéren Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Fitis, Grinfink, Kleiber, Kohlmeise, Rot-
kehlchen, Ringeltaube, Stieglitz und Zilpzalp. Mit einem Brutrevier konnte ausschlie3lich
ein Amselpaar im Geltungsbereich nachgewiesen werden.

Flederméause

Aufgrund der begrenzten Habitatausstattung des Gebietes wurden keine Fledermaus-
kartierungen durchgefihrt. So fehlen insbesondere geeignete Quartiersstrukturen wie
altere Baume oder Gebaude. Im Zusammenhang mit den angrenzenden Waldfla-
chen und auch Siedlungsstrukturen wird das Areal aber vermutlich zumindest durch
uberfliegende und nahrungssuchende Fledermé&use genutzt. Zu den sicher erwartba-
ren Arten zahlt die Zwergfledermaus als haufige und anpassungsfahige Art der Sie-
dungsgebiete und die Breitflugelfledermaus als typische Artim Grenzbereich zwischen
Wald und Siedlung. Im Zusammenhang mit dem anschlieBenden Waldgebiet kdnnen
auch der Grolie Abendsegler und die Fransenfledermaus angenommen werden.

Reptilien

Als mdglicher Lebensraum fur Reptilien, insbesondere fir Eidechsen und Blindschlei-
che, bietet sich vordergriindig der warme, besonnte Waldrand an. In die Untersuchun-
gen wurden aber auch die Flachen innerhalb der Wendestelle einbezogen. Dabei
gelang kein Nachweis von Reptilienarten im Gebiet. Das recht kleinflachige Habi-
tatangebot im Zusammenhang mit der unmittelbar angrenzenden Siedlungsnutzung
sind ein wahrscheinlicher Grund fur eine fehlende Besiedlung.

Wirbellose

Im Untersuchungsgebiet waren im Kartierungsjahr keine Nester hiigelbauender Wald-
ameisen vorhanden. Da aufgrund der gunstigen Habitatbedingungen ein spateres
Einwandern dieser Arten nicht ausgeschlossen werden kann, sollte vor Beginn von
bauvorbereitenden Arbeiten die Flache noch einmal auf das Vorhandensein von
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Ameisennestern untersucht werden. Dies wird als Hinweis in die Planzeichnung aufge-
nommen und ist in der Bauausfuhrung zu beachten.

Fur weitere wirbellose Tierarten mit artenschutzrechtlicher Relevanz sind im Gebiet die
speziellen Habitatanforderungen, wie z.B. artenreiche Feuchtwiesen und Moore oder
totholzreiche Altbaume, nicht erfullt.

3.4. Boden und Geologie

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eiszeitlicher Schmelzwasserablagerungen der
sogenannten Vorschittphase. Solche Sanderflachen entstanden durch abflieRendes
Schmelzwasser am Rand vorrickender Gletscher, hier wahrend des Brandenburg-Sta-
diums der Weichselkaltzeit. Stidlich und westlich befinden sich aullerdem die sandigen
Talfillungen der Finow und ihres heute als schmaler Graben vorhandenen Zuflusses am
nordlichen Dorfrand.

Auf solchen sandigen Untergrinden bilden sich meist Braunerden aus, die am Rand
von Grundmoranen auch lehmige Anteile haben und Ubergange zu Fahlerden auf-
weisen konnen. Bei Grundwassereinfluss in den Niederungen konnen sie aullerdem
vergleyt sein und bei dauerhafter Waldbedeckung zu Podsolierung mit zunehmender
Versauerung neigen. Im Plangebiet grenzen diese Einflussfaktoren aneinander, es herr-
schen aber grundséatzlich die Eigenschaften der Sandboéden mit hoher Durchlassigkeit,
Erosionsgefahrdung und geringem Ertragspotenzial vor.

Im Ausgangszustand ist keine Bebauung oder Bodenversiegelung vorhanden. Es be-
stehen lediglich die durch Nutzung des Weges bedingten Verdichtungen des Bodens.
Dies stellt aber keine erhebliche Vorbelastung der Bodenfunktionen dar. Anhalts-
punkte fur mogliche Altlasten oder Kampfmittelbelastung im Plangebiet und der na-
heren Umgebung liegen nicht vor.

3.5. Grundwasser und Oberflachengewasser

Rudnitz liegt im Grundwassereinzugsgebiet des Finowkanals und im weiteren Verlauf
der Oder. Im Plangebiet verlauft die Hydroisohypse von 59 m. Aus der Gelandehdhe
von 60 bis 61 m Uber NHN lasst sich auf einen Flurabstand des Grundwassers von ledig-
lich 1 bis 2 m schlieBen. Das Grundwasser steht hier aufgrund der sandigen und damit
durchlassigen Deckschichten als unbedeckter Leiterkomplex an und fliet nach Nor-
den zum Biesenthaler Becken. Es besteht zudem eine hydraulische Verbindung zum
tieferiegenden Grundwasserleiterkomplex (GWLK 2). Die Voraussetzungen fir eine
Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser werden durch die sandigen
Deckschichten begunstigt, durch den geringen Grundwasserflurabstand aber einge-
schrankt. Weitgehend ungeschitzt ist der Grundwasserkdrper gegeniber Stoffeintra-
gen und Verschmutzungen. Wasserschutzgebiete oder Einzugsgebiete von Wasser-
werken werden von der Planung indes nicht berthrt.

Oberflachengewasser befinden sich mit der Finow in rund 100 m Abstand sowie mit
deren als Graben ausgebildeten Zufluss am nordlichen Ortsrand nur 70 m vom
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Plangebiet entfernt. Die Finow beginnt stidlich von Rudnitz als schmales Fliel? und fuhrt
westlich am Ort vorbei nach Norden bis zum Biesenthaler Becken. Von dort flie3t es
weiter durch Biesenthal bis zur Mindung in den Finowkanal.

3.6. Klima und Luftqualitat

Brandenburg liegt im Ubergangsbereich des atlantisch-maritim beeinflussten zum 6st-
lichen, kontinental beeinflussten Klima. Charakteristisch sind verhaltnismalig hohe
Sommertemperaturen und milde Winter, eine lange Vegetationsperiode sowie ein
Niederschlagsmaximum im Sommer, welches durch Starkregenfalle verursacht wird.
Das Jahresniederschlagsmittel betragt rund 600 mm/a, wobei kontinentale Luftmassen
zu Situationen geringer Niederschlagsneigung fuhren kdnnen. Die Jahresmitteltempe-
raturen liegen zwischen 8,5° - 9,0°. Die vorherrschende Windrichtung ist West-Stidwest.

Rudnitz ist als dorfliches Siedlungsgebiet mit offener Bebauung lokalklimatisch sowie
lufthygienisch weitgehend unbelastet. Zusatzlich wirken sich die umliegenden und aus-
gedehnten Landwirtschaftsflachen sowie Waldgebiete positiv auf die klimatischen
Verhaltnisse sowie die Durchliftung des Ortes aus. Die von der Planung in Anspruch
genommene Freiflache besitzt keine nennenswerte klimatische Ausgleichsfunktion.

Im Zuge der langfristigen globalen Klimaveranderungen ist auch in Brandenburg die
Jahresmitteltemperatur der Luft gestiegen. Fur den Zeitraum 2021-2050 wird laut dem
aktuellen Klimareport Brandenburg! ein weiterer Anstieg zwischen 1,1 und 1,5°C erwar-
tet. Im Gemeinsamen Raumordnungskonzept ,,Energie und Klima fur Berlin und Bran-
denburg“(GRK)? wird zudem auf die besondere Verletzlichkeit der Region Berlin-Bran-
denburg durch den Klimawandel hingewiesen. Raumordnerisch relevante Folgen des
Klimawandels sind u.a. haufigere Hitzeperioden und Starkregenereignisse, Einschran-
kungen der nutzbaren Wasserressourcen und zunehmende Schwankungen des
Grundwasserspiegels sowie zunehmender Verlust des Oberbodens durch Wind- und
Wassererosion.

Nach der Synthesekarte ,,Vom Klimawandel betroffene Gebiete*” aus dem GRK 2 liegt
Rudnitz randlich im Bereich der Berliner Hitzeinsel mit prognostizierter Mitteltemperatur
in Juni-August von >19°C und inmitten eines Gebietes erhdhter Starkniederschlage.
Der Ortist demnach in besonderem Malie von den prognostizierten Klimaveranderun-
gen betroffen. Diese Angaben beziehen sich auf zu erwartende Beeintr&chtigungen
fur den Zeitraum bis 2040 auf Grundlage des 2,0K-Szenatrios.

Belastungen der Luftqualitat kdnnen grundsatzlich durch die Nahe zu vielbefahrenen
Strallen, Industrie- und Gewerbeflachen oder auch zu landwirtschaftlichen Betrieben
verursacht werden. Das Plangebiet befindet sich in ausreichendem Abstand zu

1Klimareport Brandenburg 2024, Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK)
des Landes Brandenburg, Dezember 2024

2 https://orlis.difu.de/handle/difu/125535
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solchen Emissionsquellen. So verlauft die Bernauer Strale (L200) in rund 500 m Entfer-
nung Ostlich des Plangebietes. Vom Geltungsbereich selbst kdnnen ebenfalls keine
Belastungen ausgehen, da die Flache ungenutzt ist und der Langeronner Weg nur in
auBerst geringem Umfang befahren wird.

3.7. Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Riidnitz im Ubergangs-
bereich zum angrenzenden Waldgebiet. Die Flache ist durch die Einzelhausbebauung
sudlich des hier unbefestigten Langerdnner Weges sowie dessen Wendeschleife mit
ruderaler Saumvegetation und einzelnen Gehdlzen gepragt. Diese besitzen noch
keine GroRRe, die sie als landschaftspragende Einzelbaume hervorheben wirde. Auf-
grund der umgebenden Waldflachen bestehen keine bedeutsamen Sichtbeziehun-
gen in die weitere Umgebung.

Vorbelastungen des Orts- und Landschaftsbildes durch grof(formatige Bebauung oder
weithin sichtbare technische Anlagen sind im Plangebiet oder in dessen direkter Um-
gebung nicht vorhanden. Die nachstgelegenen Windenergieanlagen befinden sich
rund 1 km siidwestlich von Rudnitz. Sie sind vom Plangebiet aus nur bedingt sichtbar
und stellen keine erhebliche Vorbelastung des Orts- und Landschaftsbildes dar.

3.8. Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Bau- oder bekannten Bodendenkmale
vorhanden.

Der historische Dorfkern von Riudnitz ist geméafl der Denkmalliste des Brandenburgi-
schen Landesamtes fur Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum
(BLDAM) als Bodendenkmal Nr. 40662 ,,Siedlung Bronzezeit, Dorfkern deutsches Mittel-
alter, Dorfkern Neuzeit“ ausgewiesen. Es reicht bis an die Grundsticke sudlich des
Langeronner Wegs heran und ist damit ca. 70 m vom Plangebiet entfernt.

3.9. Wechselwirkungen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen des Umweltschutzes relevant. So stehen die in diesem Kapitel be-
schriebenen Schutzguter auf vielfaltige Weise miteinander in Beziehung und haben
haufig wechselseitigen Einfluss aufeinander. Beispielsweise beeinflusst der Zustand des
Bodens die Menge und Qualitat neu gebildeten Grundwassers, welches wiederum
Einfluss auf die Bodenbildung hat. Mogliche Wechselwirkungen oder mittelbare Aus-
wirkungen Uber verschiedene Umweltbelange hinweg werden grundséatzlich in den
Zustandsbeschreibungen und Prognosen berlcksichtigt.
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4. ENTWICKLUNG BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung dient als Referenz
zu den Auswirkungen der Planung. So ist der zuvor beschriebenen derzeitige Umwelt-
zustand lediglich eine Momentaufnahme und auch ohne die Bebauungsplanung wer-
den bestimmte Entwicklungen auf der Flache entweder von Natur aus stattfinden oder
aufgrund bestehender Nutzungsrechte maglicherweise vollzogen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist von einem Weiterbestehen der Bestandssitua-
tion auszugehen, da eine bauliche Entwicklung in diesem als AulRenbereich eingeord-
neten Areal nicht zulassig wéare. Die Neubebauung mit Einfamilienh&usern sowie die
damit verbundenen Eingriffe durch Bodenversiegelung wirden ausbleiben.

S. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1. Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Biotop- und Baumverlust

Durch die Entwicklung als Wohngebiet mit zwei Einzelh&usern und privaten Gartenfla-
chen entsteht gegenuber der Ausgangssituation nur ein kleinflachiger Biotopverlust.
VVon der Bebauung werden ausschlielllich ruderale Wiesen und Wegeflachen mit ge-
ringem bis mittlerem Biotopwert in Anspruch genommen. Dabei werden die Garten
eine mit der ruderalen Vegetation vergleichbaren Lebensraumwert erhalten. Der ef-
fektive Biotopverlust entsteht vielmehr im Umfang der zulassigen Bebauung, wobei Teil-
versiegelungen nicht mindernd wirken kénnen.

Durch die Festsetzung der ruckwértigen Grunflache fur Hausgarten wird ein Puffer zum
angrenzenden Wald von Bebauung weitestgehend freigehalten. Erhebliche negative
Auswirkungen auf das Waldbiotop werden nicht erwartet.

Die drei grolleren Bestandsbaume kdnnen voraussichtlich nicht erhalten werden. Fur
sie entsteht nach den Vorgaben der Barnimer Baumschutzverordnung ein Bedarf an
Ersatzpflanzungen. Fur Baume bis 125 cm Stammumfang ist dies 1 Ersatzbaum und fur
starkere Stamme ein weiterer pro zusatzlichen Meter Umfang. Fur die Kiefer mit 70 cm
Umfang sowie die beiden Robinien mit 100 bzw. 170 cm entsteht somit ein Bedarf von
insgesamt 4 Ersatzpflanzungen.

Artenschutzrechtliche Konflikte

Die speziellen artenschutzrechtlichen Verbote sind in 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert.
Sie betreffen die Totung und Verletzung von Tieren, die Zerstérung ihrer Fortpflanzungs-
und Ruhestatten sowie erhebliche Stérungen. Bei Bebauungsplanverfahren ist zu be-
achten, dass fur die Verbote des § 44 nur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fuhrten Arten sowie die europaischen Vogelarten relevant sind. Grundlage fir die Be-
wertung moglicher Konflikte sind die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbei-
trags (Dollinger 2022).
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Demnach kann es bei der Baufeldfreimachung und insbesondere bei Fallung der Be-
standsbaume zu Toétungen und Verletzungen von Vogeln und Gelegen sowie der Zer-
storung ihrer Niststatten kommen. Hinzu kommen mdgliche voribergehende Storun-
gen des Brutgeschehens durch Bauarbeiten. Dies betrifft unmittelbar die im Gebiet
vorkommende Brutvdgel, also die hier mit einem Brutpaar festgestellte Amsel und hin-
sichtlich der Stérungen evtl. auch in unmittelbar angrenzenden Gehodlzen britende
Arten. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden wird daher eine Beschrankung der
Baufeldfreimachung auf die Zeit aullerhalb der Brutperiode notwendig.

Die Amsel nutzt ihren Brutplatz meist einmalig und weist keine strenge Bindung an ihre
Brutstandorte auf. Es handelt sich um eine haufige, im Land Brandenburg weit verbrei-
tete Art mit geringer Lebensraumspezialisierung. Das Plangebiet schliet an ausge-
dehnte Waldflachen sowie Siedlungsbereiche mit einer hohen Vielfalt an Gehdlzstruk-
turen an. Daher kann angenommen werden, dass die Art nach Durchfuhrung der Pla-
nung im Gebiet oder unmittelbar angrenzend weiterhin Brutmoglichkeiten finden wird.

Dauerhafte oder regelméaflig wiedergenutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten, wie
Baumhohlen oder Gebaudenischen, sind im Plangebiet nicht vorhanden. Dies ist so-
wohl fur die Brutvdgel als auch fir Quartiere von Fledermausen relevant. Fur letztere
ist das Gebiet insofern nur als Jagdhabitat von Bedeutung. Die Neubebauung sowie
die wenigen dafur notwendigen Baumfallungen fuhren zu keinen Beeintrachtigungen
dieser Lebensraumfunktion. Zusatzlich verbleibt durch die Festsetzung der rickwérti-
gen Grunflache ein Pufferstreifen zur Waldkante als mogliche Leitlinienstruktur. Eine
hohe Bedeutung fur den Erhalt der Lebensraumfunktion von Fledermausen wird einer
moglichst insektenfreundlichen Aullenbeleuchtung zuerkannt. Dies ist als Vermei-
dungsmafnahme im Hinblick auf kiinftige Stralenbeleuchtungen maflgeblich.

Fur die weiteren artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppen besteht aufgrund der
fehlenden Vorkommen keine Betroffenheit.

Allerdings verweist das Gutachten auf die Moglichkeit, dass bis zur Umsetzung der Pla-
nung eine Ansiedlung von hiigelbauenden Ameisen moglich ist. Eine erneute Kontrolle
vor der Baufeldfreimachung wird daher als notwendig angesehen.

Insgesamt und unter Beachtung der genannten Vermeidungsmalinahmen sind keine
artenschutzrechtlichen Konflikte erkennbar, welche der Bebauungsplanung dauer-
haft entgegenstehen.

5.2. Auswirkungen auf den Boden

Mit der Entwicklung als Wohngebiet werden Teile des Geltungsbereiches tberbaut
und versiegelt. Der Umfang der Flachenversiegelung ergibt sich im Wesentlichen aus
der Grundflachenzahl von 0,3 in dem allgemeinen Wohngebiet sowie der hier zul&ssi-
gen Uberschreitung durch Nebenanlagen um 50%. Dabei kann ein 30%iger Funktions-
erhalt der in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellenden Wege, Zufahrten
und Stellplatze berucksichtigt werden. Diese nehmen Uberschlagig die Halfte der
Uberschreitungsflache ein. Weitere Flachenversiegelungen werden in geringem Um-
fang fur Nebenanlagen innerhalb der fir Hausgarten vorgesehenen Grinflache zuge-
lassen. Hinzu kommen aulRerdem die festgesetzten Verkehrsflachen.
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Wie in der untenstehenden Tabelle ermittelt, wird durch die Neubebauung eine Fla-
chenversiegelung von bis zu 953 m? verursacht. In diesem Umfang fuhrt die Planung zu
einer dauerhaften Beeintrachtigung naturlicher Bodenfunktionen, welche durch ge-
eignete MaRnahmen zu kompensieren sind.

Festsetzung Flache Bebaubarkeit Versiegelung
Wohngebiet 1.229 m2 GRZ 0,3, Uberschreitung um 50%* 526 m3
Offentliche Verkehrsflache 387 m? vollversiegelt 387 m?
Private Grunflache 527 m? 2 Grundstiucke mit je 20 m? 40 m?
Gesamt 2.143 m? 953 m?
Vorversiegelung -0m?
Neuversiegelung 953 m?

Tabelle UB-3: Verursachte Bodenversiegelung

* Uberschreitungsflachen tiberschlagig zu 50% mit Nebengebauden bebaut sowie zu 50% mit
Stellplatzen, FulRwegen und Zufahrten wasserdurchlassig befestigt (30%iger Funktionserhalt).

Wéahrend der Bauphase sind auRerdem Verdichtungen und Umlagerungen des Bo-
dens zu erwarten, welche aber angesichts der bestehenden Aufschittungen und Bau-
schuttreste im Untergrund keine zusatzliche Beeintrachtigung natirlicher Bodenfunkti-
onen darstellen.

5.3. Auswirkungen auf Grundwasser und Oberflachengewasser

Durch Uberbauung und Bodenversiegelung werden grundsatzlich auch negative Aus-
wirkungen auf die Grundwasserneubildung verursacht. So kann Niederschlagswasser
auf versiegelten Flachen nicht mehr versickern und fliel3it oberirdisch ab. Die sandigen
Boden des Plangebietes sind fiur die Vorortversickerung von Niederschlagswasser
grundséatzlich gut geeignet. Einschrankend wirkt hierbei der geringe Grundwasser-Flur-
abstand von lediglich 1 bis 2 m. Aufgrund der nur kleinteiligen Bebauung mit zwei Ein-
familienh&usern wird aber davon ausgegangen, dass anfallendes Niederschlagswas-
ser im Gebiet versickert werden kann.

Stoffeintrdge bzw. Verschmutzungen des Grundwassers durch Leckagen und Hand-
habungsverluste in der Bauphase oder durch Nutzung der Wohngebiete sind bei sach-
geméalem Umgang in der Regel ausgeschlossen. Das Gebiet liegt zwar im Bereich ei-
nes weitgehend ungeschutzten Grundwasserkorpers, aber aulerhalb von Wasser-
schutzgebieten und Einzugsgebieten von Wasserwerken. Die Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildung werden im funktionalen Zusammenhang mit der Bodenver-
siegelung auszugleichen sein.
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Die nahegelegenen FlieRgewasser sind von der Planung nicht betroffen. Es werden
insbesondere keine Uferbereiche in Anspruch genommen und keine anderweitigen
Veranderungen der Gewasser oder Stoffeintrage verursacht.

5.4. Auswirkungen auf Klima und Luftqualitat

Bei grofiflachiger Neubebauung und Bodenversiegelung sind meist auch Auswirkun-
gen auf die lokalen Klimaverhaltnisse zu erwarten. So kann das hohe Warmespeicher-
vermogen von Baumaterialien sowie die fehlende Transpiration und Beschattung
durch Vegetation bei strahlungsreichen und austauscharmen Wetterlagen zu erhdh-
ten Temperaturen, verzogerter nachtlicher Abkihlung und verringerter Luftfeuchte
fuhren. In Gebieten mit offener Einzelhausbebauung und privaten Garten sind diese
Auswirkung grundsatzlich geringer als auf dicht bebauten Flachen.

Durch den Bebauungsplan wird eine kleine Freiflache am dorflichen Siedlungsrand in
Anspruch genommen. Beeintrachtigungen der Klimaverhaltnisse sind daraus nicht ab-
leitbar, da das Siedlungsgebiet von Ridnitz als lokalklimatisch unbelastet gilt und die
auBerst kleinteiige Neubebauung mit nur zwei Einfamilienh&usern keine erheblichen
Auswirkungen auf die Klimaverhé&ltnisse haben wird.

Schadstoffemissionen und damit verbundene Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind
voribergehend durch Baufahrzeuge und spater in sehr geringem Mafe durch den
Anliegerverkehr zu erwarten. Sie werden insgesamt als unerheblich eingestuft.

5.5. Auswirkungen auf die Landschatft

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild kbnnen grundséatzlich durch Verlust
von wertvollen Landschaftselementen, die Uberformung historischer Siedlungs- und
Landschaftsstrukturen sowie durch Fernwirkung neuer Baukodrper verursacht werden.

Mit dem Neubau der beiden Einfamilienh&auser wird die Siedlungsflache von Rudnitz
geringfugig nach Norden erweitert. Dabei handelt es sich um eine dem Ortsbild grund-
satzlich angepasste Bebauung gegenuber den bestehenden Einfamilienhausern am
des Langerdnner Weg. Der Siedlungscharakter wird hierdurch nicht tberformt. Fir die
Planung werden ausschliellich die Flachen der vorhandenen Wendeschleife und um-
liegenden ruderalen Wiese in Anspruch genommen. Waldflachen oder unmittelbare
Waldrandbereiche als pragende Landschaftsbildelemente sind von der Bebauung
ausgenommen. Insofern werden bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Be-
eintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes verursacht.

5.6. Auswirkungen auf den Menschen

Umweltbezogene Auswirkungen auf die Wohn- und Lebensqualitat des Menschen so-
wie die menschliche Gesundheit kbnnen aus maglichen Larm- und Schadstoffemissi-
onen sowie aus visuellen Beeintrachtigungen im Wohnumfeld resultieren. In diesem
Zusammenhang sind auch Auswirkungen auf Erholung und Freizeitnutzung relevant.
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Negative Auswirkungen im Sinne erheblicher Stérungen der Anwohner durch zusatzli-
chen Anliegerverkehr sind mit der Entwicklung der zwei neuen Wohngrundstiicke nicht
verbunden. Auch von aulen auf die geplante Wohnnutzung einwirkende Larm- oder
Geruchsbelastungen durch stark befahrene Stralen oder emittierende Betriebe sind
an dem Standort aufgrund der Abstande zur L200 und zu den nachststehenden Wind-
energieanlagen ausgeschlossen. Das Landesamt fur Umwelt sah in seiner Stellung-
nahme zum vorangegangenen Planungsverfahren mit weitgehend identischem Inhalt
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Die Zuganglichkeit der angrenzenden und fur die Erholung bedeutsamen Waldge-
biete wird durch die Planung nicht eingeschrankt. Fir das Schutzgut Mensch sind da-
mit keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

5.7. Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Der als Bodendenkmal ausgewiesene Dorfkern von Ridnitz wird von der Planung in
mindestens 70 m Entfernung nicht beruhrt. Bei den Erdarbeiten sind aber auch Funde
von bisher unbekannten Bodendenkmalen grundsatzlich méglich. Solche Funde kén-
nen z.B. Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande
darstellen. Sofern bei den Arbeiten solche Hinweise entdeckt werden, sind diese un-
verziglich der Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Barnim anzuzeigen Es gelten
die Schutzbestimmungen des Brandenburger Denkmalschutzgesetzes.

5.8. Risiken durch schwere Unfalle oder Katastrophen

Seit der Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 sind auch Auswirkungen auf die
Umwelt zu bericksichtigen, die aufgrund der Anfalligkeit von zulassigen Vorhaben fur
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind. Soweit angemessen, sollen au-
Rerdem MalRhahmen zur Verhinderung oder Minderung der Auswirkungen solcher Er-
eignisse benannt sowie Aussagen zu Bereitschafts- und Bekampfungsmalinahmen fur
derartige Krisenfalle getroffen werden.

Ein ,,schwerer Unfall* ist laut Storfall-Richtlinie der EU ein Ereignis, das sich aus unkon-
trolierbaren Vorgangen in einem Betrieb ergibt, zu einer ernsten Gefahr fur die
menschliche Gesundheit oder die Umwelt fuhrt und bei dem gefahrliche Stoffe betei-
ligt sind. Dies kann eine Emission, ein Brand oder eine Explosion groReren Ausmalies
sein. Ob ein Betrieb zu den sogenannten Storfall-Betrieben gehort, ist in der Storfallver-
ordnung (12. BImSchV) geregelt. Ausschlaggebend ist das Vorhandensein von gefahr-
lichen Stoffen in bestimmten Mengen, insbesondere toxischer Substanzen, explosiver
bzw. entziindlicher oder gewassergefahrdender Stoffe. Betriebe mit solchen Gefah-
renstoffen sind in diesem Bebauungsplan ausgeschlossen.

Eine ,,Katastrophe* ist laut Bundesamt fur Bevolkerungsschutz und Katastrophenhilfe
ein Geschehen, bei dem Leben oder Gesundheit einer Vielzahl von Menschen oder
die naturlichen Lebensgrundlagen oder bedeutende Sachwerte in ungewdhnlichem
Ausmal} gefahrdet oder geschadigt werden. Zunehmend bedeutsam ist in diesem
Kontext auch der Klimawandel mit moglichen Umweltkatastrophen wie
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Uberschwemmungen sowie Hitze- und Diirreperioden. Das Plangebiet befindet sich
auBerhalb von Hochwasserschutzzonen und besitzt auch in anderer Hinsicht kein be-
sonderes Gefahrdungspotenzial. Es werden dartiber hinaus keine besonders sensiblen
Nutzungen oder besonders groRe Menschenansammlungen ermdglicht.

5.9. Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Bei der Umweltprifung sind auch Kumulierungen mit Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete von Bedeutung. Solche Kumulierungseffekte kdnnen alle
Schutzguter betreffen und die Erheblichkeit von Beeintrachtigungen erhéhen, welche
bei isolierter Betrachtung der Einzelgebiete unerkannt bliebe. Im Umfeld des Plange-
bietes befinden sich keine derartigen weiteren Vorhaben.

6. MARBNAHMEN FUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND AUSGLEICH

6.1. Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen

GemaR § 13 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflichtet, Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden. Die im Folgenden erlau-
terten MaRinahmen beziehen sich auf konkrete Beschrankungen der baulichen Nut-
zung sowie auf erforderliche MaRnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Konflikten aufgrund der Verbote des 844 BNatSchG.

Begrenzung der baulichen Nutzung

Die Planung setzt eine Grundflachenzahl von 0,3 fest und begrenzt damit die Nutzung
auf ein Mal unterhalb der fir Wohngebiete gesetzlich méglichen und durchaus tbli-
chen Bebauung. Es werden nur Einzelhauser mit maximal 15 m Seitenlange zugelassen
und so eine dem Ortsbild entsprechende Neubebauung sichergestelit. Die rickwarti-
gen Grundstiucksbereiche sind als Grunflachen fiur Hausgéarten vorgesehen, wodurch
ebenfalls unnétige Flacheninanspruchnahmen sowie Bodenversiegelungen vermie-
den werden.

Beschrankungen der Befestigung von Wegen und Stellplatzen

Durch textliche Festsetzung wird eine wasserdurchlassige Befestigung von Wegen, Zu-
fahrten und Stellplatzen auf den Baugrundstiicken vorgeschrieben. So werden die
Auswirkungen auf die natirlichen Bodenfunktionen und die Grundwasserneubildung
zusatzlich gemindert.

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung von Tétungen oder Verletzungen von Jungvdgeln und Eiern in Nestern
werden die Baufeldfreimachung sowie notwendige Gehdlzrodungen aulierhalb der
Brutzeit von Vodgeln vorgenommen und zwar lediglich vom 1. Oktober bis zum 28. Feb-
ruar. Um einen Brutbeginn in der folgenden Saison zu verhindern, sollen die Bauarbei-
ten kontinuierlich fortgesetzt werden. Mit dieser Mallhahme werden
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artenschutzrechtliche Konflikte in Bezug auf vorkommende Brutvégel innerhalb und
am Rand des Plangebietes vermieden.

Nachkontrolle von Ameisennestern

Vor Beginn der Baufeldfreimachung erfolgt eine erneute Kontrolle zur méglichen Be-
troffenheit von Nestern higelbauender Waldameisen im Gebiet. Im Fall eines Vorkom-
mens werden geeignete Schutzmalhahmen erforderlich.

Verwendung insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung

Fur Stralenbeleuchtungen am Langeronner Weg sollen insektenfreundliche Leucht-
mittel verwendet werden, da die Flache auch nach Umsetzung der Planung als Jagd-
habitat fur Fledermause nutzbar sein wird und konventionelle Beleuchtungen eine ne-
gative Wirkung auf Fluginsekten bzw. auf die Nahrungsgrundlage von Fledermausen
haben. Als insektenfreundlich gilt u.a. eine Minimierung der Beleuchtung hinsichtlich
Intensitat und Dauer, die Verwendung warmwei3er Leuchtmittel mit geringen Blauan-
teilen und moglichst geringer Infrarot- sowie ultravioletter Abstrahlung, die Vermei-
dung von Streulicht und Abstrahlung in den oberen Halbraum sowie die Verwendung
geschlossener Gehause mit geringer Oberflachentemperatur.

6.2. Ausgleichsmallhahmen

Fur die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sind grundsatzlich die Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie die Landschaft relevant. Die
ausgewaéahliten Kompensationsmalinahmen sollen hinsichtlich ihrer Art geeignet, in ih-
rem Umfang ausreichend und mdglichst in demselben Naturraum umgesetzt werden.

FUr die quantitative Ermittlung der notwendigen AusgleichsmaRnahmen wird im hiesi-
gen Landkreis das ,,Barnimer Models*“ angewandt. Dies stellt eine Erganzung zu den
Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) des Landes Brandenburg dar und
folgt einem Kosten&aquivalenz-Ansatz fur die monetéare Bestimmung des Kompensati-
onsbedarfs. Dabei werden die Kosten der Malnahmen ermittelt, die theoretisch zur
Wiederherstellung der beeintrachtigten Funktionen erforderlich wéren. Dieser mone-
tare Bedarf gilt dann als Mafistab fur tatsachliche Ausgleichsmalinahmen oder fur Er-
satzzahlungen an einen Naturschutzfond. Fir die Kompensation von Baumverlusten
werden die Vorgaben der Barnimer Baumschutzverordnung beachtet.

Die hier zu erwartenden Eingriffe betreffen die Beeintrachtigungen der Bodenfunktio-
nen durch Neuversiegelung im Umfang von rund 950 m? sowie den Verlust von 3 Be-
standsbaumen. Dartuiber hinaus werden unter Beruicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungsmalinahmen keine erheblichen Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, die
lokalen Klimaverhaltnisse oder das Landschaftsbild erwartet. Die Ausgleichsmaflnah-
men sollen dennoch maoglichst auch fur eine Verbesserung des Biotopwertes, der abi-
otischen Umweltfunktionen sowie des Orts- und Landschaftsbildes wirksam sein.
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Al Baumpflanzungen im Gebiet

Der Bebauungsplan setzt Baumpflanzungen pro angefangene 400 m2? Baugrund-
sticksflache fest. Bei der geplanten Aufteilung in zwei etwa 600 m? bis 650 m? groflie
Einzelhausparzellen werden damit insgesamt 4 groRkronige oder 8 kleinkronige Baume
in dem neuen Wohngebiet zu pflanzen sein. Fir die Pflanzungen sind gebietstypische
und standortgerechte Arten vorgeschrieben. Die Qualitat des Pflanzmaterials wird mit
einem Stammumfang von mindestens 14 bis 16 cm fur grolRkronige Baume und 12 bis
14 cm fur kleinkronige Baume bestimmt. Obstbaume dirfen auch einen kleineren Um-
fang von 10 bis 12 cm besitzen. Die Pflanzungen dienen dem Ersatz der drei im Gel-
tungsbereich voraussichtlich zu fallenden Bestandsbaume.

A2 Okologischer Waldumbau im angrenzenden Kiefernforst

Fur den Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Flachenversiegelung wird
eine externe Mallnahme notwendig. Da keine Entsiegelungsmalnahme als zu priori-
sierende Kompensation zur Verfiigung steht, soll auf der unmittelbar angrenzenden
Waldflache ein 6kologischer Waldumbau durchgefuhrt werden.

Es handelt sich um die weiteren Flachen des durch den Bebauungsplan in Anspruch
genommenen Flurstticks 18 der Flur 8. Dieses erstreckt sich vom Geltungsbereich aus-
gehend nach Nordwesten und schlieflit eine rund 2,5 ha grolie Waldflache mit 70 bis
80-jahrigem Kiefernbestand ein. In der Forstgrundkarte betrifft dies die Teilflachen 1a
(teilweise), 2a und 3a der Abteilung 1406, zugehorig zum Revier 5.07 (Bernau). Das ge-
samte Flurstiick befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Gemal der forstlichen Standortkartierung handelt es sich um Sandbdden der N&ahr-
und Feuchtestufe 72, also um einen ziemlich armen und malig trockenen Standort.
Geplant ist die Entnahme von Kiefern und ein schrittweiser Unterbau mit heimischen,
standortangepassten Laubbaumarten, vornehmlich mit Traubeneiche, Hainbuche
und Winterlinde. Ziel ist die langfristige Entwicklung der Flache als Laubmischwald zur
Verbesserung von Lebensraumwert, Artenvielfalt und abiotischen Umweltfunktionen
sowie eine Aufwertung als Erholungswald. Dies schlielit auch eine Verbesserung der im
vorliegenden Fall relevanten Bodenfunktionen und des Wasserhaushaltes ein.

So fuhrt ein erhdhter Laubholzanteil neben der generellen Verbesserung der Wald-
struktur und erhdhter Widerstandskraft gegeniber Umweltstressfaktoren einschliellich
Klimaveranderungen auch zu einer Verbesserung der Bodenqualitat und Fruchtbar-
keit durch Humusanreicherung und stabilere Bodenbedeckung. Laubb&ume wirken
auBerdem der Versauerung von Sandboden durch reine Nadelbaumkulturen entge-
gen und fuhren zu einer Erhohung der Grundwasserneubildung.

Bei 6kologischem Waldumbau handelt es sich nicht um typische MalRhahmen zum
Ausgleich von Bebauung und Bodenversiegelung. Mit dem hier sehr hohen Flachen-
verhaltnis von 2,5 ha Waldumbau gegenuber der Versiegelung von lediglich 950 m2
kann aber auch bei dieser Malinahme von einer ausreichenden Kompensationswir-
kung fur das Schutzgut Boden ausgegangen werden. Nach dem Barnimer Modell lasst
sich ebenfalls eine Aquivalenz zwischen Eingriff und Ausgleich feststellen. So belaufen
sich die Kosten fur den Unterbau mit Laubholzarten auf Uberschlagig mindestens
5.000 Euro pro Hektar und damit mindestens 12.500 Euro fur die Gesamtflache. Bei
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dieser Annahme handelt es sich um den Standartkostensatz fur Waldumbaumalinah-
men aus dem ,,Indikator-Factsheet: Forderung des Waldumbaus* des Umweltbundes-
amt.

Im Rahmen der formellen Behtrdenbeteiligung wird eine Zustimmung der Naturschutz-
behorde sowie der Forstbehérde zu dieser Mallnahme der naturschutzrechtlichen
Kompensation erbeten.

7. EINGRIFFS-AUSGLEICHSBILANZ

In der nachfolgenden Tabelle werden Eingriffe und Kompensation zusammenfassend
gegenubergestellt. Die genaue Erlauterung der Eingriffsfolgen und Kompensationsbe-
darfe findet sich in Kapitel 5 zu den jeweiligen Schutzgutern.

Schutzgut Eingriff Ausgleich

Tiere und Pflan- | Verlust von ruderaler Wiese und Al: Neupflanzung von 4 groR3kroni-

zen drei Bestandsbaumen mit Stamm- gen oder 8 kleinkronigen Baumen im
umfangen gréRer als 60 cm. neuen Wohngebiet.

A2: Okologischer Waldumbau des
angrenzenden Kiefernforstes.

Boden Verlust der natirlichen Bodenfunk- | A2: Okologischer Waldumbau des
tionen durch Neuversiegelung auf angrenzenden Kiefernforstes zu ei-
bis zu 953 m2. nem Laubmischwald auf ca. 2,5 ha.
Kostenaquivalent: 10.483 € Kostenaquivalent rund 12.500 €

Grundwasser Beeintrachtigung der Grundwas- Ausgleich im funktionalen Zusam-
serneubildung durch Bodenversie- menhang mit der Kompensation der
gelung. Bodenversiegelung.

Klima und Luft Keine erheblichen Eingriffe

Orts- und Land- | Keine erheblichen Eingriffe
schaftsbild

Tabelle UB 4: Kompensationsbilanz

Wie die Gegenulberstellung der Eingriffsfolgen und Ausgleichsmallnahmen zeigt, kon-
nen die Kompensationsbedarfe tiber alle Schutzgiter vollstandig gedeckt werden. Bei
fachgerechter und zeitnaher Umsetzung dieser Mallnahmen sind keine Defizite bei der
naturschutzrechtlichen Eingriffsbewaltigung zu erwarten.

8. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Rahmen der Umweltprifung sind auch Planungsalternativen zu betrachten, welche
unter Berticksichtigung der Ziele des Bebauungsplans moglich erscheinen. Dabei geht
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es vorrangig um eine anderweitige Ausgestaltung der Planung, wahrend die Nicht-
durchfihrung oder wesentliche Reduzierung grundsatzlich keine den Zielen entspre-
chende Variante darstellt.

Der Bebauungsplan ermdoglicht die Errichtung von zwei Einfamilienh&usern im An-
schluss an den bestehenden Langeronner Weg, dessen Verlauf mit einer neuen Wen-
deschleife geregelt wird. Die Bebauung wird auf Einfamilienh&user und eine reduzier-
ten Grundflachenzahl von 0,3 begrenzt, wahrend die rickwartigen Grundsticksberei-
che fur Hausgéarten vorgehalten werden. Durch die weiteren Festsetzungen wird der
Eingriff gemindert und eine ortsbildgerechte Begrinung der Grundstiicke mit mindes-
tens 4 Baumen sichergestellt. Zu diesen Planinhalten sind auf der kleinen Flache mit nur
0,2 ha keine wesentlich abweichenden und aus Umweltsicht guinstigeren Planungs-
moglichkeiten erkennbar.

9. ZUSATZLICHE ANGABEN

9.1. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fur die Bewertung der Umweltmerkmale des Gebietes und mdéglicher Auswirkungen
der Planung stand neben Grundlagenmaterial und Ergebnissen der Vorort-Begehun-
gen auch ein faunistisches Gutachten zur Verfiigung. Schwierigkeiten oder Defizite fur
die Umweltprifung ergaben sich bei der Erstellung dieses Vorentwurfs nicht.

9.2. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Nach § 4 c BauGB ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkun-
gen bei der Verwirklichung von Bauleitplanen den Gemeinden zugewiesen. Gegen-
stand der Uberwachung sind sowohl erhebliche prognostizierte Umweltauswirkungen
als auch solche, die durch fehlenden Vollzug von Festsetzungen entstehen. Bei der
Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf solche
von zustandigen Fachbehdrden zuriickgegriffen werden. Die Verantwortung fur die
Uberwachung bleibt jedoch bei der Gemeinde.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wird die Uberwachung der Einhaltung von Fest-
setzungen erforderlich, die fur Vermeidung, Minderung und Ausgleich erheblicher Um-
weltauswirkungen wichtig sind. Dazu zahlen neben den Festsetzungen zu Art und Maf
der baulichen Nutzung auch die Geholzpflanzungen auf den Wohngrundstticken.

92.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel der vorliegenden Planung ist die Entwicklung von zwei Wohngrundstiicken fur den
Einfamilienhausbau am Langeronner Weg. Damit soll der groRen Nachfrage nach
Baugrundstiicken nachgekommen werden und der Wohnstandort Rudnitz im Rahmen
der Eigenentwicklung gestarkt werden. Das Plangebiet befindet sich im
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planungsrechtlichen AuRenbereich nach 8 35 BauGB, weshalb die Aufstellung eines
Bebauungsplans zur stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Der Bebauungsplan setzt hierfur ein allgemeines Wohngebiet mit der Grundflachen-
zahl von 0,3 sowie eine ruckwartige private Grunflache fir Hausgarten fest. Die bisher
weit auslaufende Wendeschleife des Langerdnner Wegs wird durch Festsetzung einer
offentlichen Verkehrsflache an der 6stlichen Grenze des Wohngebietes neu geordnet.

Durch die Entwicklung als Wohngebiet mit zwei Einzelh&ausern und privaten Gartenfla-
chen entsteht gegenuber der Ausgangssituation nur ein kleinflachiger Biotopverlust.
Von der Bebauung werden ausschlielllich ruderale Wiesen und Wegeflachen mit ge-
ringem bis mittlerem Biotopwert in Anspruch genommen. Drei groliere Bestands-
b&ume kdnnen voraussichtlich nicht erhalten werden.

Die verursachte Flachenversiegelung ergibt sich im Wesentlichen aus der Grundfla-
chenzahl zuzuglich der Uberschreitung durch Nebenanlagen um 50 % und der geson-
dert festgesetzten Offentlichen Verkehrsflache. Insgesamt konnen so bis zu 953 m?
uberbaut bzw. versiegelt werden. In diesem Umfang fiihrt die Planung zu einer dauer-
haften Beeintrachtigung naturlicher Bodenfunktionen, welche durch geeignete MafR-
nahmen zu kompensieren sind.

Als AusgleichsmafRnahme sichert der Bebauungsplan zunachst die Neupflanzung von
Baumen innerhalb des neuen Wohngebietes, gemessen an der Grundstucksgrolle.
Auf diese Weise werden im Gebiet 4 grolikronige oder 8 kleinkronige Baume gepflanzt.
Sie dienen vorrangig als Ersatz fur die zu fallenden Bestandsbaume. Fur die Deckung
des Kompensationsbedarfes fur das Schutzgut Boden wird hingegen eine externe
Malnahme erforderlich.

Vorgesehen und im weiteren Verfahren mit den zustandigen Beh6rden abzustimmen
ist eine MaBhahme des Okologischen Waldumbaus auf einem 2,5 ha groflen Wald-
stick im nordlichen Anschluss an den Geltungsbereich. Der Kiefernbestand soll durch
Voranbau von Laubholzarten, u.a. hinsichtlich der Bodenfunktionen und des Wasser-
haushaltes aufgewertet werden.

9.4. Quellen

Konzepte und Gutachten fur das Plangebiet

Artenschutzfachbeitrag zum BP ,,Wendestelle Langerdnner Weg*“. Dollinger Architek-
ten, Januar 2022.

Planungen und Handlungsempfehlungen

Landschaftsprogramm Brandenburg. Ministerium fiur Landwirtschaft, Umweltschutz
und Raumordnung Stand 2000.

Landschaftsrahmenplan Barnim. Landkreis Barnim, Amt fur Kataster- und Vermessungs-
wesen, Untere Naturschutzbehorde. Entwurf 2018.

HVE - Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung. MLUV (Ministerium fur Landliche Ent-
wicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg; Hrsg.) 2009.
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Das Barnimer Modell und Uberarbeitung der Kostentabellen. Stand 10.01.2020. Land-
kreis Barnim (Auftraggeber) & trias Planungsgruppe (Auftragnehmer).

Leitfaden zur Strategischen Umweltprufung (SUP). Forschungsbericht 206 13 100, UBA-
FB 001246. Umweltbundesamt, 2009.

Grundlagen der Bertcksichtigung des Klimawandels in UVP und SUP. UBA-FB
002554/ANH,2. Umweltbundesamt, 2018.

Klimareport Brandenburg 2024, Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz
(MLUK) des Landes Brandenburg, Dezember 2024

Gemeinsames Raumordnungskonzept Energie und Klima fur Berlin und Brandenburg
(GRK) - Teil 2. Endbericht, https://orlis.difu.de/handle/difu/125535

Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
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Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.
1713, [Nr. 3]) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25,
[Nr. 177)

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
2. Marz 2012 (GVBI. I/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Juli 2025 (GVBLI.I/25, [Nr. 17])
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